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A. Planungsrechtliche Festsetzungen geméR BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 SO Sonstiges Sondergebiet gemiR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Hinfrastrukturgebiude®
Die folgenden Nutzungen sind zulassig:

1.1.1  Anlagen fiir Stellplétze,
1.1.2 Toilettenanlagen,

1.1.3 Betriebsrdume einschlieRlich Lagerrdume, die den sonstigen zuldssigen
Nutzungen und der Nutzung des Schlosses Stolzenfels dienen.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gem&R Eintrag in die Planzeichnung Uber die
Grundfldchenzahl (GRZ) gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 1 BauNVO und die
Hohe der baulichen Anlagen geméaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO iV.m. § 18 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

21 Grundfléichenzahl

Die Grundfidchenzahl (GRZ) betragt 1,0.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird gemaR § 18 BauNVO in mi. NN durch Eintrag in die
Planzeichnung als Héchstgrenze festgesetzt.

2.21 Gesamthdhe baulicher Anlagen

Es wird eine maximale Gebdudehdhe (GH) von 71,10 m ii. NN festgesetzt.

Die festgesetzten HéchstmaRe kénnen durch untergeordnete Bauteile, Mauerscheiben, Pergolen,
Briistungen und Untersténde als leichte Konstruktion sowie notwendige technische Anlagen bis zu
einer maximalen Hohe von 75,30 m . NN iiberschritten werden.

2.2.2 Unterer Bezugspunkt
Als unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen gilt die mittlere
Meeresspiegelhéhe in m Gi. NN.

2.23 Oberer Bezugspunkt

Die Gebdudehdhe (GH) wird bestimmt als das maximale MaR der Oberkante der Dachkonstruktion
als oberer Bezugspunkt. Bei Flachddchern mit Attika ist die Oberkante der Attika der obere
Bezugspunkt.
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2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Eintrag von Baugrenzen in die Planzeichnung
festgesetzt.

3 Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden &ffentliche Verkehrsflichen gemaR Eintrag in die
Planzeichnung festgesetzt.

4 Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Fléche ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Flurstiicke 254/4, 257/11, 257/12, 266/3 und 677/275 zu belasten.

5 Anpflanzen von Biéumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind mindestens finf kleinkronige Bdume zu pflanzen
oder altemativ eine Begriinung der Pergola auf der Dachfliche vorzusehen. Hierzu sind die
Stiitzen der Pergola so zu begriinen, dass im Durchschnitt mindestens je fiinf Meter L&nge des
Obergeschosses entlang der Rhenser StralRe eine Rank- oder Kletterpflanze gepflanzt wird.
Insgesamt sind an mindestens 50 % der Pergolastiitzen entlang der Rhenser StraRe
entsprechende Bepflanzungen durchzufiihren.
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Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und
Richtlinien

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Sollten bei BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz
umgehend zu informieren.

GemiR §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz besteht eine Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht beziiglich archdologischer Funde. Treten bei
Erdarbeiten archdologische Funde zu Tage, muss die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Archéologie, Auenstelle Koblenz, benachrichtigt werden, um diese zu bergen
und zu dokumentieren.

Eine gewerbliche Nutzung der Stellpldtze wird in den Nachtstunden von 22.00 Uhr bis
6.00 Uhr untersagt.

Fur die zukinftige Nutzung der Verkehrsflichen (Grundstiicke) ist die ,Richtlinie tber
Flachen fir die Feuerwehr (Grundlage: Fassung Juli 1998) vom 17.07.2000 (MinBI. Nr.
11/2000 S.260) anzuwenden. Die Traqféihigkeit fir die Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge bemisst sich nach DIN 1072" Briickenklasse 16/16 (Achslast 110 KN).

Fur Gebaude der Gebaudeklasse IV ist eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt zu
berticksichtigen. Hierbei ist die Richtlinie Uber Flédchen der Feuerwehr vom 17.07.2000
anzuwenden. Die Tragfahigkeit fiir die Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge bemisst sich
nach DIN 1072" Briickenklasse 16/16 (Achslast 110 KN).

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung
stehen. Die L&schwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 404 des DVGW-
Regelwerkes zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V.).

Zur Léschwasserversorgung muss eine Léschwassermenge von mindestens 1600 I/min
(96 m¥h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Der Nachweis ist
durch Vorlage einer entsprechenden Bestétigung des Wasserversorgungsuntemehmens
zu erbringen.

Die KEVAG Verteilnetz GmbH, als Tréger des in rdumlicher Nahe zum Geltungsbereich
des Bebauungsplans befindlichen 20 kV-Kabels, ist vor Beginn der BaumaBnahmen zu
informieren.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Sickerféhigkeit des Bodens unter Heranziehung
der Merkblatter DWA-M 153 (August 2007) und DWA-A 138 8April 2005) zu beurteilen.

DIN-Normen erhéltlich bei: Beuth Verlag GmbH, Berlin.
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