Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 6
~Durchbruch Danne", Anderung Nr. 5 - Entwurf zur Offenlage -

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 6, Anderung Nr. 5

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6 ,Durchbruch Dan-
ne“, Anderung Nr. 5 ersetzt dieser vollstandig den bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 6 und dessen Anderungen. AuBerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

besitzen Satzung, Text und Begriindung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 6
,ourchbruch Danne” (Anderung Nr. 4) weiterhin ihre Giiltigkeit.

Festsetzungen nach § 9 BauGB und LBauO Rheinland-Pfalz

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
1.1 Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO
1.1.1 Die in § 6 (2) der BauNVO allgemein zulédssigen § 1 (5) BauNVO i.V. mit

§ 1 (9) BauNVvVO
Einzelhandelsbetriebe,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Bordelle und bordellartige Betriebe und
Vergnigungsstétten im Sinne des § 6 (2) Nr. 8 der
BauNVO

sind unzul&ssig.

1.1.2 Weiterhin sind die in § 6 (3) BauNVO als Ausnahme zul&s- § 1 (6) Nr.1 BauNVO i.V.
sigen Vergnuigungsstatten unzulassig. mit § 1 (9) BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grund- § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB
stiicksflache i.V. mit §§ 16 ff. BauNVO

2.1 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache: § 19 BauNVO

2.1.1 Die zulassige Grundflachenzahl und Grundflache ergibt g 19 (4) BauNvO
sich aus der Planurkunde.

2.1.2  Abweichend von in § 19 (4) Satz 2 darf die zulassige g 19 (4) Satz 3 BauNVO
Grundflache durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen maximal bis zu einer Grundflachenzahl von
0,9 Uberschritten werden.
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2.2
2.2.1

2.2.2

2.3
2.3.1

2.4
2.41

2.4.2

2.4.3

Hohe baulicher Anlagen:

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der
Planurkunde.

Die zulassigen Geb&udehéhen werden durch

Firsthéhen (FH 90 m . NN bzw. 85 m . NN),

e durch die Hohe der Oberkante der Rohdecke der
stdlichen Eingangsterrasse (OK 68,5 m . NN),

e im Bereich des geplanten Vorbau des Mezzaninge-
schosses durch dessen Oberkante Ausbauhdhe
(OK 71,4 m . NN) und

e innerhalb des durch eine ,Baugrenze unterhalb der

Erdoberflache* gekennzeichneten Bereiches (Un-

terkellerung) durch die Oberkante der Ausbauhdhe

(OK 65,1 m 0. NN) des darlber liegenden Terras-

senbereiches

bestimmt und dirfen die im Plan festgesetzten Héhen 0.
NN nicht Uberschreiten.

Geschossflache:

Die zulassige Geschossflache ergibt sich aus der Planur-
kunde.

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Fest-
setzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt und er-
gibt sich aus der Planurkunde.

Ein Vor- und Zurlcktreten von Geb&udeteilen wird im Be-
reich der festgesetzten Baulinien in geringfigigen Umfang
zugelassen. Diese Zulassigkeit betrifft insbesondere das
denkmalgeschltzten Gebdude ,Dt. Kaiser” fir das Gebau-
deteil Wandkamin und den oberen Bristungs-/ Zinnenbe-
reich.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen wird im Bereich der fest-
gesetzten Baugrenzen ebenfalls in geringfigigen Umfang
zugelassen. Die MaBgaben von Punkt A 3.2 im Bereich der
festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,FuBgangerweg“ sind hierbei zwingend
zu beachten.
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3.

3.1

3.2

4.2

Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbe-
stimmung ,,FuBgangerweg“:

Die mit besonderer Zweckbestimmung ,FuBgangerweg®
festgesetzte Verkehrsflache ergibt sich aus der Planurkun-
de.

In der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache mit beson-
derer Zweckbestimmung ,FuBgangerweg® sind Kellerlicht-
schachte und vortretende Geb&udeteile in Form von Blu-
menpflanzbeeten unter folgenden MaBgaben zulassig:

Die Kellerlichtschachte sind begehbar und flachenbiindig
zur FuBwegoberflache herzustellen. Das Mindestlichtraum-
profil des FuBweges von 3 m Breite darf nicht beeintrachtigt
bzw. unterschritten werden.

Hinweis: Eine ggf. erforderliche weitergehende Regelung
wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabens-
trager und der Stadt Koblenz geschlossen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:

Die in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten
und mit der Ordnungsziffer @ bezeichneten Flachen wer-
den als Flachen festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Koblenz, Eigenbetrieb Stadtentwésse-
rung zu belasten sind. Dieses Recht umfasst den Betrieb,
die Unterhaltung und Erneuerung der vorhandenen Leitun-
gen (Entwésserungseinrichtung Kanal).

Die in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten
und mit den Ordnungsziffern( b) bezeichneten Flachen wer-
den als Flachen festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht
zugunsten der KEVAG zu belasten sind. Dieses Recht um-
fasst den Betrieb, die Unterhaltung und Erneuerung der
vorhandenen Leitungen (Stromkabel).
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

2.1

3.1

Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1 m zulassig
und zwar in Form von Laubgehdlzhecken und / oder Me-
tallstab- oder Metallgitterzaunen.

Weiterhin wird auf Punkt D: Hinweise Denkmalpflege hin-
gewiesen.

Werbeanlagen:

Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung als
Eigenwerbung flr die ansassigen Betriebe zulassig. Kom-
merzielle Fremdwerbung wird ausgeschlossen.

Weiterhin wird auf Punkt D: Hinweise Denkmalpflege hin-
gewiesen.

Stellplatze / Anlieferungsbereich inkl. Zufahrten:

Die in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichnete und
mit der Ordnungsziffer bezeichnete Flache fur Stellplat-
ze / Anlieferungszwecke- inkl. deren Zufahrten ist mit einer
wasserdurchlassigen Befestigung in Form von Rasengitter-
steinen, Drainpflaster oder vergleichbaren wasserdurchlés-
sigen Befestigungen herzustellen.

Bei einer Anlage dieser Flache mit Rasengittersteinen und
deren Begrunung kann 50% dieser Flache auf den unter
Punkt B. 4.1 festgesetzten, 10% Grinflachenanteil des
Baugrundstiicks angerechnet werden.

2010-07-28_Festsetzungen

§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88
(1) LBauO
§9

(1)

(4) BauGB i.V.m. § 88
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§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88
(1) Nr. 3 LBauO
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4.

4.1

4.2

Zu begriinende Flache entlang der 6stlich angrenzen-
den éffentlichen Griunflache:

Alle folgend festgesetzten Gestaltungs- und PflanzmaB-
nahmen sind nach Beendigung der HochbaumaBnahmen
zu einem fachgerechten Zeitpunkt, spatestens innerhalb
eines Jahres danach, durchzufihren. Sie sind zumindest in
der beschriebenen Mindestquantitat und -qualitat herzustel-
len, dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu einem
fachgerechten Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines Jah-
res danach, zu ersetzen.

Ersatzpflanzungen von Bdaumen missen mindestens in
gleicher Pflanzstarke, wie fir die Neupflanzung festgesetzt,
erfolgen. Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung gilt erst
dann als erfillt, wenn der Baum nach Ablauf von zwei Jah-
ren zu Beginn der dann folgenden Vegetationsperiode an-
gewachsen ist. Wachsen die zu pflanzenden Baume nicht
an, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen.

Ein Mindestflachenanteil von 10 % des Baugrundstiicks ist
als Grunflache herzustellen. Die in der Planurkunde nach
PlanzV 90, § 9 (1) Nr. 25 a BauGB gekennzeichnete und
mit der Ordnungsziffer @ bezeichnete Flache wird hierzu
als flachig zu begriinender Bereich ortlich festgesetzt und
ist auf den o.a. Mindestflachenanteil anzurechnen.

Weiterhin wird auf Punkt D: Hinweise PflanzmaBnahmen
hingewiesen.

Es sind mindestens drei Solitarstraucher in Einzelstellung
(Mindestqualitat: dreimal verpflanzt, mit Drahtballen, 125 —
150 cm) in dem in der Planurkunde nach PlanzV 90, § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB gekennzeichneten Bereich fachgerecht
(mit ausreichendem Wurzelraum) zu pflanzen.

Dartber hinaus sind mindesten zwei weitere Laubbaume
(Mindestqualitat: Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
Hbéhe 150 — 200 cm) auf dem privaten Baugrundstick zu
pflanzen. Zulassig sind auch kleinkronige Sorten in Kugel-
form. Diese kénnen in den mit Leitungsrechten gekenn-
zeichneten Bereichen auch als Kubelpflanzungen angelegt
werden.

C. Sonstige Festsetzungen nach § 37 LStrG Rheinland-Pfalz

Einziehung von Verkehrsflachen:

Bisher dem o&ffentlichen Verkehr gewidmete Flachen, fur
die in der Planurkunde durch die festgesetzte Art der
baulichen Nutzung eine andere (bauliche) Nutzung fest-
gesetzt wird, werden durch die Festsetzung als MI-
Gebiet mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes eingezo-
gen und stehen nicht mehr als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen zur Verfligung.
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D. Hinweise § 9 (6) BauGB

Gliederung der Verkehrsflachen:

Die Gliederung und Gestaltung der festgesetzten 6ffent-
lichen Verkehrsflachen wird in einem nachgeordneten
gesonderten Ausbauplan geregelt und dargestellt.

Denkmalpflege:

Im Plangebiet befindet sich das denkmalgeschitzte Ge-
baude ,Deutscher Kaiser, s. Kennzeichnung in der
Planurkunde. Bau- und GestaltungsmaBnahmen inner-
halb des Baugebiets sind daher mit der Unteren Denk-
malbehdrde bei der Stadt Koblenz und dem Landesamt
fir Denkmalpflege Rheinland-Pfalz in Mainz im Vorfeld
abzustimmen.

Archéologie:

Im Plangebiet ist ggf. mit arch&ologischen Bodenfunden
zu rechnen. Archaologische Funde unterliegen geman
§§ 16 — 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt fir
Denkmalpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege,
Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz (Telefon 0261-
73626). Der Beginn von Erdarbeiten ist dem Landesamt
mindestens 3 Wochen vorher anzuzeigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Eine Gefédhrdung bzw. Beeintrachtigung von vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen durch Bau- und
PflanzmaBnahmen etc. ist insbesondere in dem durch
ein Geh-, und Leitungsrecht gekennzeichneten Bereich
zu vermeiden. Diese MaBnahmen sind daher grundsatz-
lich mit den zustandigen 6ffentlichen und privaten Ver-
sorgungstragern im Vorfeld abzustimmen.

Wasserwirtschaft: i

Das Plangebiet liegt innerhalb der Uberschwemmungs-
gebiete von Mosel und Rhein sowie im Abflussbereich
der Mosel. Die MaBgaben des Landeswassergesetzes
und die jeweiligen Rechtsverordnungen sind zu beach-
ten. Die Zulassigkeit baulicher Anlagen innerhalb der
o.a. Uberschwemmungsgebiete ist mit den zusténdigen
Wasserwirtschaftsbehérden im Vorfeld abzustimmen.

PflanzmaBnahmen:

Die weitergehende Arten- und Standortauswahl fir
PflanzmaBnahmen auf dem Baugrundstlck hat in vorhe-
riger Abstimmung mit dem stadtischen Eigenbetrieb
Grunflachen- und Bestattungswesen zu erfolgen.
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