Stadi Koblenz, Bebauungsplan Nr. 257b

»Industriegebiet A61 / Giiterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz*

~Entwur-zur-Offemage. Konzeption
Textteil zum Bebauungsplan Nr. 257b

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB nach § 9 BauGB und LBauO Rheinland-Pialz

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1.3.1

1.1.3.2

Art der baulichen Nutzung

industriegebiet (Gl)
Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und
6ffentliche Betriebe.

Nicht zulassig sind:

* Diein 9 (2) Nr. 1 der BauNVO aligemein zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe.

e Die in9(2) Nr. 2 der BauNVO allgemein zuldssigen
Tankstellen

* Diein § 9 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulis-
sigen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

* Betriebe bzw. Anlagen der Abstandsklassen | bis
einschlieBlich Hl der Abstandsliste zum Abstandser-
laB des Landes Rheinland-Pfalz vom 26.02.1982
{Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucher-
schutz)

Ausnahmsweise zuldssig ist/ sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet sind und ihm gegenlber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind.

Einzelhandel als sog. ,Annex-Handel“ (Verkauf selbst her-
gestellter oder bearbeiteter Produkie) der zulassig erklirten
Gewerbe- oder Handwerksbetriebe, wenn der Einzelhandel
im funktionalen und unmittelbaren rdumlichen Zusammen-
hang mit der Hauptnutzung steht und die Verkaufsfliche
des ,Annex-Handels" der Betriebsfiache deutlich unterge-
ordnet ist.

Die MindestgréBe der Baugrundstlicke betrdgt 0,5 ha. Als

Ausnahme werden Baugrundsticke mit einer MindestgréBe
von 0,3 ha als zuldssig erklart.
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2.

2.1
2.11

2.2

2.2.1

2.3
2.3.1

232

233

2.3.4

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Grundféchenzahl, zulassige Grundfiache:

Die zulassige Grundflachenzahl und Grundilache ergibt
sich aus der Planurkunde. Die zuldssige Grundfliche darf
nicht tberschritten werden.

Bauweise:

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Ge-
baude mit Grenzabstand zu errichten. Abweichend von der
offenen Bebauung wird hier eine Bebauung mit (iber 50 m
Lange als zuléssig erklart.

Hdéhe baulicher Anlagen:

Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der
Planurkunde. |

Die Gebdudehbhe wird durch die Oberkante der Dachhaut
am First bzw. durch die Oberkante der Attika bei Flachda-
chern bestimmt und darf die im Plan festgesetzten Héhen
Ober NN nicht (iberschreiten.

Die Gebaudehthe wird gemessen an der Gebiudemitte
von Oberkante Dachhaut am First bzw. von Oberkante Ho-
he Attika bei Flachdachern in Bezug zum néchstgelegenen
Punkt an der Zaunheimer StraBe (hier Bezugspunki die
nachrichtlich dargestelite aktuelle Ausbauhthe des nord-
westlichen Fahrbahnrandes der Zaunheimer StraBe, s.
Planurkunde und Anlage 1, Bild 1).

Hinweis: Die Ausbauhdhe der StraBenachse ist zwischen
den in der Planurkunde nachrichtlich dargestellten Ausbau-
héhen durch interpolieren zu ermitteln.

Einzelne betriebliche Gebaudeteile oder Einrichtungen (un-
ter 5% der Dachflache) kdnnen (ber die Hohe nach Ziffer
2.3 hinaus bis max. 5,00 m zugelassen werden, wenn und
soweit ein zwingendes betriebliches Erfordernis dafiir nach-
gewiesen wird (z. B. Aufzugsschéchte, Liftungseinrichtun-

gen).

-
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3.

3.1

4.1

51

5.2

Versorgungsanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitat, Gas
und Wasser sowie der Ableitung von Wasser dienenden
Anilagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen sind als
Ausnahme zugelassen, auch soweit fiir sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Stellplatze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Privat-
grundsticken des Baugebiets selbst (iber die belebte Ober-
bodenzone in Form von Versickerungsmulden 0.4, Versi-
ckerungsanlagen zu versickern.

Die Versickerungsanlagen sind als Grinflachen zu gestal-
ten. Ihre Funktion ist durch UnterhaltungsmaBnahmen dau-
erhaft zu gewdhrlgisten.

Ausgenommen von dieser Verpfiichtung sind Baugrundstii-
cke, bei denen aufgrund der iokalen Bodeneigenschaften /
der geologischen Verhdltnisse des jeweiligen Einzelfalls
eine Versickerung des Oberflichenwassers gutachterlich
als nicht geeignet bewertet wird.

Die festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Fuweg / Wirtschafisweg® sind mit
einer versickerungsfahigen Flachenbefestigung, z.B. in
Form von Schotterrasen, Rasengittersteinen, Drainpflaster
0.a. herzustellen.

-3.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

2.1

2.2

Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen sind nur in Form von

- Laubgehdlzhecken

- Maschendraht-, Metallstab- oder Metatig[tterzaunen und

- geschlossenen Wanden, wenn diese straBenseitig mit
Kletterpflanzen oder Laubgehdizen begriint werden,

zuldssig

Alle zu &ffentlichen Verkehrsflachen oder zu offentlichen
StraBenbegleitgriinflaichen angrenzenden Einfriedungen
missen einen Abstand von mindestens 0,5 m zu diesen
Flachen einhalten, diese Abstandsflachen sind zu begrii-
nen.

Werbeanlagen

Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung als
Eigenwerbung fir die ansdssigen Betriebe zulassig. Kom-
merzielle Fremdwerbung wird ausgeschlossen.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von maximal
20 m zulassig. Die Héhe wird gemessen zwischen dem
héchsten Punkt der Werbeanlage und der zur Werbeanlage
nachstgelegenen StrafBenhthe der Zaunheimer SiraBe
{hier Bezugspunkt die nachrichtlich dargestelite aktuelle
Ausbauhdhe der StraBenachse Zaunheimer StrafBe, s.
Planurkunde).

Hinweis: Die Ausbauhdhe der StraBenachse ist zwischen
den in der Planurkunde nachrichtlich dargestellten Ausbau-
héhen durch interpolieren zu ermitteln. Weitere Héhenbe-
schrankungen liegen - unbeachtlich der zuvor festgesetzien
maximalen Héhenbeschrankung — im Bereich des gekenn-
zeichneten Schutzstreifens der Hochspannungsleitungen
vor. Die im jeweiligen Einzelfall zuldssigen maximalen Ho-
hen von Werbeanlagen und sonstigen Nebenanlagen sind
in diesem gekennzeichneten Bereich mit den jeweils zu-
standigen Versorgungstragern im Vorfeld abzustimmen.

-4 -
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C. Landespflegerische Fesisetzungen

1.1

2.1

Allgemeine Festsetzungen {iber Zeitpunkt und Unter-
haltung der Pflanzungen auf dffentlichen und privaten
Flachen

Alle folgend fesigesetzten Pflanzungen sind in den dffentli-
chen Grin-/ Ausgleichsflaichen nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes zu einem fachgerechtem Zeitpunkt, spétes-
tens innerhalb eines Jahres danach, durchzufithren.

Alle folgend festgesetzten Pflanzungen sind auf den priva-
ten Grundstiicken nach Beendigung der HochbaumaR-
nahme (des jeweiligen Bauabschnittes) zu einem fachge-
rechtem Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines Jahres da-
nach, durchzufihren.

Sie sind in der beschriebenen Weise {(Quantitét und Quali-
tat) herzustelien und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang zu einem fachgerechten Zeitpunkt, spatestens in-
nerhalb eines Jahres danach, zu ersetzen.

Ersatzpflanzungen von Baumen missen in gleicher Pflanz-
stérke, wie fir die Neupflanzung festgesetzt, erfolgen. Die
Verpflichtung zur Ersatzpflanzung gilt erst dann als erflllt,
wenn der Baum nach Ablauf von zwei Jahren zu Beginn
der dann folgenden Vegetationsperiode angewachsen ist.
Wachsen die zu pflanzenden Baume nicht an, ist die Er-
satzpflanzung zu wiederholen.

Die Verweise auf die in der Anlage 2 dargesteiiten Artenlis-
ten stellen Artenempfehlungen dar. Diese Artenlisten besit-
zen daher keinen abschlieBenden Charakter.

Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten
Baugrundstiicken

Auf den Privatgrundstiicken sind mindestens 20 % der Fla-
che als Grlnflache herzustellen. Davon sind 50 % flachig
{MindestgroBe 50 m?) mit heimischen Laubgehdlzen (B&u-
me, Striucher der Artenlisten 2 + 3; Pflanzabstand unter-
einander 1,5 m) zu bepflanzen.

Hinweis: Im Schutzstreifen der Hochspannungsleitung diir-

fen nur niedrig wachsende Straucher {Artenliste 3b, Gehdl-
ze mit Endwuchshdhe 3,00 m) angepflanzt werden.

_5.
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2.2

2.3

2.4

25

Die im Plan dargesteliten und gekennzeichneten ,Flichen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen® (der Ordnungsziffer @) sind flachende-
ckend in Form von Landschaftsrasen und / oder Bodende-
ckern/ Stauden zu begriinen.

Ausgenommen von der flachendeckenden Begriinungsver-
pflichtung sind Grundstlickszufahrien / -zuwegungen bis
maximal 10 m Breite, Einfriedigungen, Werbeanlagen und
die unter Nr. A 3.1 ausnahmsweise zuldssig erklarten Ver-
sorgungsanlagen.

Bei Geb&uden sind fensterlose bzw. dfinungs- bzw. werbe-
freie Wandfl&ichen von mehr als 6 m Lange in geeigneter
Art und Weise flachig, bis zur Unterkante Attika, zu begrii-
nen. Als Richtwert gilt eine Schiing-/Kletterpflanze pro
2,0 m Wandlénge {Artenliste 4).

Als Alternative zur flachigen Fassadenbegriinung werden
Rankelemente/ Kletterhilfen von mindestens 2-3 m Breite,
einem Achsabstand untereinander von ca. 5,0 m und einer
Héhe bis zur Unterkante Attika festgesetzt.

Auf den Privatgrundstiicken ist pro angefangene sechs
oberirdische Steliplatze zur Beschattung der Stellplatze und
daher im réumlichen Zusammenhang ein Laubbaum der
Artenliste 1 in eine mind. 6 m2 grofBe offene Baumscheibe
zu pflanzen.

Bei Anlage von Stellplatzen im Bereich des dargestellien
Schutzstreifens der Hochspannungsleitung ist anstelle des
Laubbaumes der Artenliste 1 eine Sirauchgruppe a 3
Strauchern (Artenliste 3b, Gehdlze mit Endwuchshdhe 3,00
m) zu pflanzen.

Festgesetzte Pllanzgualititen:

Die unter Nr. C 2 festgesetzten Laubbaume der Artenliste 1
sind als Hochstdmme, dreimal verpfianzt, mit Ballen,
Stammumfang 18 — 20 cm, die Baume der Artenliste 2 als
Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 150 — 200
cm zu pflanzen. Die Straucher der Artenliste 3a und 3b sind
als verpflanzte Straucher, ochne Ballen, Hohe 60 — 100 cm
zu pflanzen (Pilanzraster 1,5 x 1,5 m). Die Kletterpflanzen
der Artenliste 4 sind in der Gréfe 60 - 100 zu setzen. Die
Arten der Artenliste 5 sind wie folgt zu verwenden: Rosen
als Strauch, Glteklasse A mit Topfballen; Straucher als
verpflanzte Stréaucher, mit Topfballen, 30 -40 cm; Stauden
als Containerpflanzen. '
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3.

3.1

3.2

41

4.1.1

Landespiiegerische Festsetzungen auf den oOffentli-
chen Grinflachen

Auf der im Plan festgesetzten 6ffenilichen Grinfliche mit
Kennzeichnung als ,Vorhaliefliche fiir den Bahnan-
schiuss® ist eine extensive Griinlandflache / Grinlandstrei-
fen (Saatgutmischung 1, artenreiches Extensivgrinland)
anzulegen.

Hinweis: Der Bereich ist max. zweimal im Jahr zu méhen
{(friihestens ab August).

Auf der im Plan festgesetzten offentlichen Griinflache mit
der Zweckbestimmung Verkehrsgriln sind Rasenildchen
(Saatgutmischung 2) mit kleineren Strauchgruppen in un-
regeimafBiger Anordnung anzulegen {Artenliste 3b, Gehdlze
mit Endwuchsh&he 3,00 m). Die Anlage der Rasenflachen
ist in folgenden Anteilen durchzufiihren: ca. 50 % Stréu-
cher, ca. 50 % Rasen.

Abweichend hiervon ist der mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht gekennzeichnete Bereich flachendeckend in Form
von Landschaftsrasen und / oder Bodendeckern/ Stauden
zu begriinen.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (A 1 - A 6)

Die im Plan dargestellten und gekennzeichneten ,Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft” sind wie folgt her-
zustellen;

A 1: Die Flache ist der natlrlichen Sukzession zu iberlas-
sen. Im randlichen Bereich der Fldche sind standortgerech-
te Laubbdume und Strducher (Artenliste 3b, Gehdlze mit
Endwuchshdéhe 3,00 m) in unregelméBiger Anordnung in
einer Gesamtbreite von 5 - 10 m anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. In Innern der Flache sind Greifvogelstan-
gen aufzustellen.

Hinweis: Diese MaBnahme wurde bereits zum Teil im Rah-
men der Umsetzung des B-Plans Nr. 257 a realisier.

-7-
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4.1.4

415

AZ2: Es ist eine extensive Grinlandflache (Saatgutmi-
schung 1) mit Strauchgruppen in unregelméBiger Anord-
nung anzulegen (Artenliste 3b, Gehélze mit Endwuchshéhe
3,00 m). Die Anlage der Griinfliche ist in folgenden Antei-
len durchzufhren: ca. 50 % Straucher, ca. 50 % Griinland.

Hinweise: Diese MaBnahme wurde bereits zum Teil (klein-
flachig) im Rahmen der Umsetzung des B-Plans Nr. 257 a
realisiert. Die extensiven Wiesenfldchen sind max. zweimal
im Jahr abschniftsweise zu mahen (frilhestens ab August)
oder extensiv zu beweiden. Das Mahgut ist von der Fléche
zu entfernen.

A 3: Zur Eingriinung des Industriegebietes sind entlang der
nordostlichen und der westlichen Grenze (bzw. entlang der
Vorhaltefliche flr den Bahnanschluss) standortgerechte
Laubbdume bzw. —strducher der Artenfisten 2 und 3a in
unregelméBiger Anordnung in einer Gesamtbreite von 5 -
10 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflan-
zung der Gehdlze ist in folgenden Anteilen durchzufiihren:
ca. 70 % Baume, ca. 30 % Straucher.

Die restliche Flache von A 3 ist als extensive Wiesenflache
durch Ansaat einer standortgerechten Gras-/ Krautermi-
schung anzulegen (fir Biotopflachen, RSM 8.1, Variante 1).
Punktuell kénnen randlich Einzelbdume bzw. Strauchgrup-
pen (Artenliste 2 und 3a) in diesen Bereichen gepflanzt
werden.

Hinweis: Die extensiven Wiesenflachen sind max. zweimal
im Jahr abschnittsweise zu mahen (frihestens ab August)
oder extensiv zu beweiden. Das Mahgut ist von der Fldche
zu entfernen. Ein 2 - 3 m breiter, an die oben genannte
Gehdlzpflanzung anschlieBender Streifen ist als Krautsaum
nur im Abstand von 2 - 3 Jahren zu mihen.

A 4: Die zur Zeit teilweise als Erwerbsobstanlage genutzte
und teilweise mit einer Baumhecke bestandene Flache ist
aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natlirlichen
Sukzession zu Uberlassen, sodass sich auf den gesamten
Flache eine Baumhecke entwickeln kann.

A 5: Zur Eingrlinung des Industriegebietes sind entlang der
Industriegebietsgrenze standortgerechte Laubbdume bzw.
~stréucher der Artenlisten 2 und 3a in unregelmaBiger An-
ordnung in einer Gesamtbreite von 5 — 10 m anzupflanzen.
Die Anpflanzung der Gehdlze ist in folgenden Anteilen
durchzufthren: ca. 70 % B&ume, ca. 30 % Strducher. Die
restliche Fléche ist als extensive Wiesenflache durch An-
saat einer standortgerechten Gras-/Krautermischung anzu-
legen (fir Biotopflachen, RSM 8.1, Variante 1).
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4.2

5.1

Hinweis: Die extensiven Wiesenflichen sind max. zweimal
im Jahr abschnittsweise zu méahen (frihestens ab August)
oder extensiv zu beweiden. Das Mahgut ist von der Flache
zu entfernen.

A 6: Durch Ansaat einer standorigerechten Gras-/ Krauter-
mischung sind extensive Wiesenflachen anzulegen (fiir
Biotopflachen, RSM 8.1, Variante 1). Punktuell kénnen
randlich Strauchgruppen (Artenliste 3a) in diesen Berei-
chen geptlanzt werden.

Hinweise: Diese MaBnahme wurde bereits zum Teil (klein-
flachig) im Rahmen der Umsetzung des B-Plans Nr. 257 a
realisiert. Die extensiven Wiesenflichen sind max. zweimal
fm Jahr abschnittsweise zu mahen (frihestens ab August)
oder extensiv zu beweiden. Das Méhgut ist von der Flache
zu entfernen.

Fesigesetzte Pflanzqualitdten:

Die unter Nr. C 4 festgesetzten Baume der Artenliste 2 sind
als Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 150 —
200 cm zu pflanzen,

Die Straucher der Artenliste 3a und 3b sind als verpilanzte
Straucher, ohne Ballen, Héhe 60 — 100 c¢cm zu pflanzen
(Pflanzraster 1,5 x 1,5 m).

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pfianzungen sowie von Gewaéassern

Die im Plan dargesieliten und gekennzeichneten ,Flachen
mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern® sind mindestens gemaf ihrer aktuellen
okologischen Wertigkeit zu erhalten.

-g-
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D. Hinweise § 9 (6) BauGB

Artenschutz:

GemaB Ergdnzung des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages Artenschutz werden vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen zum Artenschutz gemaB § 42 Abs. 5
BNatSchG innerhalb und auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans Nr. 257b erforderlich.

Die innerhalb des Geltungsbereiches erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz sind Bestand-
teil der textlichen Festsetzungen (Teil C: Landespflege-
rische Festsetzungen).

Die auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlichen
(externen) AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz
werden gemaB § 1 a (3) Satz 4 BauGB durch vertragli-
che Vereinbarungen nach § 11 und / oder sonstige ge-
eignete MaBnahmen zum Ausgleich getroffen, siehe
Begriindung.

KompensationsmaBnahmen . Feldlerche®:

Durch die artenschutzrechtlich erforderlichen externen
AusgleichsmafBnahmen sollen die Veriuste von 4 Brutre-
vieren der Feldlerche ausgeglichen werden.

Folgende CEF-MaBnahmen sind vorgesehen:

227

Die mit der Herstellung der &ffentlichen und privaten
Vorhaben zu erwartenden Beeintrachtigung der Belange
des Arienschutz werden innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes {iber geeigne-
te Ausgleichsflachen und MaBnahmen auf diesen Fla-
chen sichergestellt. Die zum externen Ausgleich vorge-
sehenen MaBnahmenflichen sind in der Anlage 3 dar-

gestellt.

Monitoring / gutachterliche Begleitung: Fir die MaB- Textanpassung muss noch
nahmen zum Artenschutz ist eine Erfolgskontrolle (Bio- 32?05” s g_‘f,’;a: eﬁﬁegggé
monitoring) erforderlich. Dieses ist fiir die Feldlerche g ’

3 erfolgen!
durchzufiihren.

: Z.Z. erfolgt noch die Ab-
In einem ca. 15 ha groBen Suchraum der Feldlandschaft ~ Stimmung mit der UNB /
auBerhalb des B-Plangebietes ist vor Umsetzung der ONB

EinzelmaBnahmen der Ausgangszustand {Bestandskar-

tierung der Feldlerche) zu dokumentieren. Das nach

Umsetzung der EinzelmaRBnahmen anschlieBende Moni-

-10 -
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 257b
»Industriegebiet A61 / Gliterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz*

~Entwri-zur-Olferlage- W(ondphon.
toring dient dann zur Uberprifung der Wirksamkeit der
CEF-MaBnahmen im Vergleich zum Status—Quo der
Bestandskartierung.

Das Monitoring sollte mindestens zweimal in den ersten
5 Jahren nach Umsetzung der MaBnahmen durchge-
flihrt werden. Als positives Ergebnis dieser Uberpriifung
kann nur gelten, wenn sich in dem definierten Suchraum
mindestens 4 weitere Feldlerchen-Brutpaare angesiedelt
haben.

Die Gewabrleistung der qualifizierten Umsetzung der
artenschutzrechtlichen MaBnahmen sowie die Durchilih-
rung und Auswertung des Monitorings ist durch einen
fachkundigen Ornithologen sicherzustellen.

Archéologie:

Im Plangebiet ist ggf. mit archdologischen Bodenfunden
zu rechnen. Archéclogische Funde unterliegen gemas
§§ 16 - 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt ftir Denkmal-
pflege, Abt. Archéoclogische Denkmalptlege, Festung
Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz (Telefon 0261-73626).

Der Beginn von Erdarbeiten ist dem Landesamt mindes-
tens 3 Wochen vorher anzuzeigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung von vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen, Freileitungs masten
efc. durch Bau- und PflanzmaBnahmen etc. ist insbe-
sondere in den durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
und/ oder den als Schutzstreifen Hochspannungsleitun-
gen gekennzeichneten Bereichen zu vermeiden. Diese
MaBnahmen sind daher grundsétzlich mit den zustandi-
gen offentlichen und privaten Versorgungsiragern im
Vorfeld abzustimmen.

Wasserwirtschaft:

Grundsétziich ist § 2 Absatz 2 des mit Artikelgesetz vom
05.10.2007 (GVBI. S. 191) geédnderten Landeswasser-
gesetzes zu beachten.

Als belastet einzustufendes Oberflachenwasser ist ge-
maB den MaBgaben der fiir die Oberflachenversicke-
rung eriorderlichen wasserrechtlichen Genehmigung
ggt. einer Vorbehandlung (Vorkldrung, Olabscheider
etc.) zuzuilhren.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser sollie

weiterhin so weit wie wirtschaftlich maglich Uber geeig-
nete Rickhaltemdglichkeiten (z.B. Zisternen) gesammelt

-1 -
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 257b
~Industriegebiet A61 / Giterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz*
-Ertwur-au-OHerlage Kenie phon

und als Brauchwasser, z.B. u.a. fiir die Griinflachenbe-
wasserung genutzt werden.

Befestigte Flachen in Form von Wege, Stellplatzen, La-
gerflachen usw. sollten mit Drainpfiaster, Fugenpflaster,
als Schotterrasen 0.4. wasserdurchlassigen Materialien
hergestellt werden, so weit dieses mit der Fidchennut-
zung {Verschmutzungsgrad / -potential des dort anfal-
lenden Oberflichenwassers) vereinbar ist.

Im jeweiligen Einzelfall ist daher unter Heranziehen des
Merkblattes der ATV-DVWK-M 153 sowie das ATV-
DVWK Arbeitsblaft A 138 die grundséitzliche Versicke-
rungseignung und deren Auswirkungen zu beurteilen
und mit der zusténdigen Genehmigungshehdrde die
Zustimmungsfahigkeit abzuklaren.

Monitoring zum Gewasserschutz

Potentielle Auswirkungen = Vermmderung/ Verschlechte—
rung der: Quelischittung: des ‘Anderbaches. durch Ver-
snegeiung und Ableitung des Oberflachenwassers. in: ein
anderes: Gewasseremzugsgeblet (Schielderbach)---- sol-
len: durc:h ein_ Gewasser-Monitoring: dokumentiert. wer-
den. Insbesondere’ ‘solite die Queilschuttung durch ein
Anfangsmonltormg .(hier: -,st'atus -Quo' ohne Bebauung)
und: durch: weitere: Erhebungsmasnahmen im:Laufe der
baulichen: Entwncklung ‘dokumentiert werden: Sollte vor-
habensbedingt - eine erhebliche Verschfechterung ‘des
Gewasserreglmes des Anderbaches und ‘der Hiermit
verbundenen: Schutzguter (u a. Auenenblotope) festge-
stel!t werden mussen entsprechende GegenmaBnah-

Dachbegrinung:

Um die Beeintrdchtigung der Klimafunktion und der na-
tarlichen Niederschlagsriickhaltung zu minimieren sowie
zur besseren Einbindung in das Landschaftsbild wird
empfohlen, méglichst viele Dachflachen extensiv zu be-
grinen.

DIN - Vorschrifien: Erdarbeiten, Bodenarbeiten
Schutz der Vegetation:

Die DIN - Vorschriften: 18300 ,Erdarbeiten®, 18915 ,Bo-
denarbeiten”, sowie 18920 ,Schutz von B&umen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaB-
nahmen" sind zu beachten bzw. einzuhalten.

1
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Entwort-zu-Offonlage— Korteohon

D. Anlagen

Anlage 1:  Bild 1, Erlduterung zur Texiziffer A 2.3

OK Atlika / OKDF
kv

MeBpunkt straBenseilige
Gebaudemitie

L X B

o RO~ —— "

e
CKDF

. Gebaudehbhe straBenseitig
: Oberkante Dachhaut am First

OK Attika :  Oberkanle Attika (Flachdach)

Bezugspunki Zaunheimer Strafle s. textliche Festsetzungen A2.3

Anlage 2:

PiARR21H82506' Bearbeitung 2141 Text \B-Plan 2570Entwurfi081006_Festsetzungen b_82506.doc

Zaunheimer
StraBe

Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Teil C

(Empfehlungen)
Artenliste 1: Baume
(Stellplatzanlagen)

Trauben-Eiche Quercus petraca
Hain-Buche Carpinus betulus
Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stadt-Linde Tilia cordata ,Greenspire’
Eberesche Sorbus aucuparia

Artenliste 2: Baume

{fidchige Gehdlzpflanzung, privater / 6ffentl. Bereich)

Trauben-Eiche Quercus petraea
Hainbuchse Carpinus betulus
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus exceisior
Stigl-Eiche Quercus robur
Rot-Buche Fagus silvatica
Feld-Ahomn Acer campesire
Winter-Linde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogel-Kirsche Prunus avium

-13-
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Ertwerkza-Cienlage L(omté‘p%ow

Artenliste 3a: Straucher

Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Roter Harriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus aveliana
Schlehe Prunus spinosa
Pisffenhiichan Euonymus europaeus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna
Zweigrifiliger Weildorn Crataegus laevigata
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Artenliste 3b: Straucher (mit Endwuchshéhe 3,00 m)
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Artenliste 4: Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii'
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Waldrebe Clematis - Songn

GeiBschlinge Lonicera - Serten

Artenliste 5: Bodendeckende Geholze und Stauden

Apfel - Rose Rosa rugosa ,Rotes Meer*
Fingerstrauch Potentilla fruticosa ,Goldteppich’
Bdschungsmyrte Lonicera pileata

Niedrige Purpurbeere Symphoricarpus chenaultii ,Hancock’
Frauenmante! Alchemiila mollis

Storchschnabel (Geranium - Sorten

Goldnessel Lamium galeobdolon

Saatgutmischung 1 (extensive Wiesen, Krautséume u. -raine)
flr Biotopflachen, RSM 8.1, Variante 1: artenreiches Extensivgriinland

Saatgutmischung 2 (StraBenseitenfléchen, Rasenflachen)
Landschaftsrasen mit Krautern, RSM 7.1.2

14 -

PAADI21482606\Bearbetungi2 141 Text\B-Plan 2570 Entwurfi081006_Festsetzungen b 82506.doc



Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 257b
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Enbuur-zur-Offerlage [lonyep hon.
Anlage 3: Grofie/ Verfugbarkelt und Lage der artenschutzrechtlich erforderlichen ex-
ternen: Ausgiezchsﬂachen gemaB Nr: D Hinweise ;, Artenschutz™

Dse fo!genden Flursiucke befmden SICh lm Elgentum der Stadt Kobienz Aitematlv zum Grund—
erwefb bestehen fur cile Durchfuhrung der artenschutzrechthch erforderlachen AusglelchsmaB

nahmen vertraglache Verembafungen see%ens der Stadt Koblenz mit: dem Elgentum

vertraglschen Veresnbarungen werden durch eme grundbuch!uche BeEastung (Grunddleﬂstbar-

keit) gesichert.

Kommune

Gemarkung

Flur

Parzelle | Eigentiimer| GréBe
_ _ [m?]
Stadt Koblenz Ribenach
Stadt Koblenz Rilberiach
Stadt Koblenz Ribenach
Stadt Koblenz Ribenach
Stadt Koblenz Riibenach
Stadt Koblenz Ribenach
Stadt Koblenz Rilbenach
Stadt Koblenz Rubenach
Stadt Koblenz Rubenach
Stadt Koblenz Rubenach
Stadit Koblenz Rubenach
Stadt Koblenz Ribenach
Stadt' Koblenz Ribenach
Stadt Koblenz Rlbenach
Stadt Koblenz Ribenach
Stadt Koblenz Rubenach
Stadt Koblenz Riibenach
Stadt:Koblenz Ribenach
Gesamt 90.000
229
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BrtworbaurOffenlage. Jonpepon
Bild 2: Lageplan externer AusgleichsmaBnahmen gemaB Nr. D Hinweise ,,Artenschutz*
Lageplan wird bei Vorliegen der MaBnahmentidchen natirlich ausgetauscht!

POt
&

Rheinlache : A

(,L"z Frofbad

Froivag "

Fralbsd
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