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1. Planungsanlass, Zielsetzung und Begriundung beschleunigtes Be-
bauungsplanverfahren nach § 13a BauGB

Die Stadt Koblenz hat im Rahmen der Stadtratsitzung vom 05.11.2009 den Auf-
stellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 165 ,Schragaufzug zur Festung
Ehrenbreitstein“ gefasst. Dieser Plan umfasst einen Bereich westlich der StraRe
,vor dem Sauerwassertor’, erstreckt sich Gber den Hangbereich entlang der heu-
tigen Sessellift-Trasse bis zum Festungsplateau Ehrenbreitstein und hat eine
Gesamtgrofie von ca. 1,45 ha.

Im Rahmen des Férderprogramms ,Nationale UNESCO-Welterbestatten® der
Bundesregierung wurde u.a. auch die Schaffung eines barrierefreien Zugangs
zum noch zu errichtenden neuen Schragaufzug zur Festung Ehrenbreitstein als
forderfahig erkannt. Der Schragaufzug selbst ist darliber hinaus auch Teil des
Verkehrskonzeptes der BUGA GmbH zur Erschliefung der Festung Ehrenbreit-
stein sowie des Festungsvorfeldes.

Die architektonische bzw. technische Planung der barrierefreien Zuwegung des
geplanten Schragaufzuges inklusive einer offentlichen Stellplatzaniage in diesem
Bereich wird im Auftrag der Stadt Koblenz durch das Bliro BHP-Architekten kon-
zipiert. Weiterhin liegt dem Bebauungsplan eine Realisierungskonzeption der Fa.
ABS Transportbahnen GmbH fir einen Schragaufzug an diesem Standort
zugrunde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes reicht von der Stralte ,Am Sauer-
wassertor” im Stadtteil Ehrenbreitstein Gber die Hanglagen der Festung Ehren-
breitstein bis zum Festungsgebéude. Der im wirksamen Flachennutzungsplan als
Flache fur Wald dargestellte Hangbereich (Bereich des Schragaufzuges) stellt ei-
nen sog. ,Auf’enbereich im Innenbereich” dar, wahrend der Bereich im Umfeld
der Stral’e ,Am Sauerwassertor" (geplanter Standort Talstation und die geplante
Umgestaltung als barrierefreier Zugang Talstation/ Tunneleingang, i.V. mit einer-
Aufwertung als 6ffentliche Griin-/ Parkanlage und der in diesem Bereich ergan-
zend vorgesehene Parkplatz) nach § 34 BauGB zur beurteilten ist.

Das o.a. Planungsvorhaben ist eine Malnahme der Innenentwicklung gem.
§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB, denn durch den Schragaufzug wird eine stadtraum-
lich funktionale Verbindung zwischen dem Stadtteil Ehrenbreitstein und dem
durch den Tourismus stark frequentierten Denkmal ,Festung Ehrenbreitstein” ge-
schaffen. Der Bereich der Talstation entlang der Stralle ,Am Sauerwassertor®
wurde ehemals durch eine Gértnerei genutzt. Nach Aufgabe dieser stellt die Fla-
che heute (iberwiegend eine Brachflache dar. GemaR § 13a Abs. 1 Satz 1 erfolgt
durch die planerisch verfolgte Anlage einer offentlichen Parkanlage inkl. Talstati-
on ,Schragaufzug”, einer barrierefreien Zuwegung der Talstation und des Fuf-
gangertunnels der Festung Ehrenbreitstein sowie ergédnzenden Parkplétzen eine
klassische Wiedernutzbarmachung dieser Flache. Das Vorhaben Schragaufzug
stellt in diesem Kontext ebenfalls eine weitere Mallhahme der Innenentwicklung
dar. ‘
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Die genannten Hangbereiche des Plangebietes, die bisher als ,Aufenbereich im
Innenbereich® anzusehen sind, sind im Zusammenhang mit dem Planvorhaben
aufgrund des Erscheinungsbildes, des im Verhéltnis zum Siedlungskérper (Be-
bauung Ehrenbreitstein, Festung Ehrenbreitstein) groRenmaRig untergeordneten
Gewichtes im Staditeilgeflige, eines wahrnehmbaren Siedlungszusammenhan-
ges und der genannten verkehrlichen Verbindungsfunktion ebenfalls dem Innen-
bereich zuzuordnen. Aber auch die Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in
den Geltungsbereich von Bebauungsplanen der Innenentwicklung wére durchaus
zulassig.

Aufgrund dessen, dass im Bebauungsplangebiet keine Festsetzung einer Grund-
flache im Sinne eines Baugebietes vorgesehen ist, ist die voraussichtlich versie-
gelte Gesamtflache heranzuziehen. Da die GesamtgroRe des Geltungsbereiches
ca. 1,45 ha betragt, konnte selbst unter der unrealistischen Annahme einer
100%-igen Versiegelung der zu beachtende Schwellenwert nach § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB von 20.000 m? nicht erreicht werden.

Die im Bebauungsplan festzusetzenden Nutzungen Schragaufzug, Parkplatz
(hier mit max. 15 Stellplatzen) und eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage stellen keine uvp-pflichtigen Vorhaben gem. UVPG (Ge-
setz zur Umweltvertraglichkeitspriifung), Anlage 1, dar. Des Weiteren liegt eine
Beeintrachtigung der gem. § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzglter (Europdische Vogelschutzgebiete und
FFH-Gebiete) nicht vor.

Der Bebauungsplan Nr. 165 erflllt somit die o.a. Anwendungsvoraussetzungen
fir das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB. Daraus ergeben sich Vortei-
le gegenlber einem Normalverfahren, die im Folgenden zusammenfassend dar-
gestellt werden:

e Von einer friihzeitigen Offentlichkeits- / Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (1)
u. § 4 (1) BauGB kann abgesehen werden. Die Offentlichkeits- / Behor-
denbeteiligung gem. § 3 (2 ) u. § 4 (2) BauGB kénnte ggf. lediglich auf die
betroffenen Birgern / Behérden (Betroffenenbeteiligung) beschrankt wer-
den.

e Die Verpflichtung zur Erstellung eines férmlichen Umweltberichtes sowie
zur Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung entféllt.

e Es besteht kein Ausgleicherfordernis gemaflt der Engriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 13 a (2) Nr. 4 BauGB).

e Es ist fiir eine Anderung des Flachennutzungsplanes kein Parallelverfah-
ren nach § 8 (3) BauGB notwendig. Eine nachrichtliche ,Berichtigung” des
Flachennutzungsplanes ist gemafl § 13 a (2) Nr. 2 BauGB ausreichend.

e Ein Vorhaben kann bereits gemé&f § 33 (3) BauGB vor Durchfiihrung der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zugelassen werden, wenn die in
Voraussetzungen nach § 33 (1) Nr. 2 bis 4 BauGB erflillt sind.
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2. Konzeptionelle Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 165 folgende Aussagen dar:

e Lage im Bereich des Welterbe Oberes Mittelrheintal

Ry

g
e

Abb. 1: Auszug Landesentwicklungsprogramm LEP IV

Koblenz stellt einen Entwicklungsbereich mit oberzentraler Ausstrahlung und o-
berzentralen Funktionen (Koblenz / Mittelrhein / Lahn) dar. Die Bundesgarten-
schau 2011 soll zur regionalen Identitdt der Stadt und zur Starkung weicher
Standortfaktoren genutzt werden, des weiteren sollen die Potentiale des Welter-
bes ,Oberes Mittelrheintal* und des Welterbes ,Limes” ausgebaut und genutzt
werden. Die Ausgestaltung des Entwicklungsbereiches Koblenz / Mittelrhein /
Lahn soll durch erhdéhte Kooperationen der Stadte Koblenz, Neuwied, -Ander-
nach, Bendorf, Lahnstein und Mayen (sog. ,Herzstadte") geférdert werden . Vor-
rangige Beispiele fir Projekte mit standortbezogener Dimension stellen flr Kob-
lenz Technologiekonzepte, Konversionsprojekte und die Bundesgartenschau
2011 dar.

Koblenz ist als eines der funf Oberzentren (OZ) neben Trier, Mainz, Kaiserslau-
tern und Ludwigshafen ein Standort oberzentraler Einrichtungen und Verknip-
fungspunkte im System von grof3raumigen Verkehrsachsen und hat eine beson-
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dere Versorgungs- und Entwicklungsfunktion. Die genannten Funktionen sind zu
sichern.

Koblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Oberes Mittelrhein-
tal“ das eine landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruktur im
Rheinischen Schiefergebirge, welches sich Uber Landesgrenzen fortsetzt, einzig-
artige Landschaft durch TalgrofRe, hohe Reliefenergie, markante Reliefformen,
Steillagenweinbau und hohe Dichte an Burgen und historischen Ortsbildern, U-
NESCO-Weltkulturerbe mit historischen Kulturlandschaften von weltweiter Be-
deutung und Naherholung hat. Des Weiteren liegt Koblenz innerhalb des Erho-
lungs- und Erlebnisraumes ,Stadtumfeld Koblenz-Neuwied, das eine landesweite
Bedeutung als Bindeglied im Talsystem des Rheins, somit Teil einer zentralen
landschaftlichen Leitstruktur, primar die Osthénge (Kulisse, optische Rahmenset-
zung), als landschaftliches Umfeld des Verdichtungsraumes mit hoher Bedeutung
fur die stadtnahe Erholung und Uberdrtliche Naherholung hat. Hinsichtlich der
Schutzgiiter Landschaft und Kulturgtter liegt Koblenz im noérdlichen Bereich des
Gebietes, das im Jahre 2002 auf Antrag der Lander Rheinland-Pfalz und Hessen
als Welterbe ,Oberes Mittelrheintal® in die Welterbeliste der UNESCO aufge-
nommen wurde. Die UNESCO-Konvention zum Schutz des Weltkultur- und Na-
turerbes definiert in Art. 1 das Kulturerbe als bestehend aus Denkmalern, En-
sembles und Statten und das Naturerbe als Naturgebilde, geologische und phy-
siografische Erscheinungsformen bzw. Gebiete sowie Naturstétten und Kultur-
landschaften.

Gemal Landschaftsplanung zum Bebauungsplan (s. Anlage) war das Ziel der
Ausweisung nicht, die Kulturlandschaft des Mittelrheintals unverandert zu bewah-
ren, sondern eine ,fortbestehende Landschaft® im Sinne der UNESCO-Kriterien
zu entwickeln. Hiernach sind Veranderungen méglich, um das wirtschaftliche U-
berleben der Bewohner zu sichern, wobei die baulichen und wirtschaftlichen Ver-
anderungen in Einklang gebracht werden missen mit der Sicherung des Land-
schaftsbildes, dem Erhalt der zahlreichen Kulturdenkméler und dem Schutz der
Natur.1

Der wirksame LEP IV trifft folgende Grundsédtze die auf das Vorhaben des
Schragaufzuges Ubertragbar sind:

Begriindung / Erlduterung Grundsatz G26:

~Jede Gemeinde tragt die Verantwortung fiir ihre Eigenentwicklung. Dies bedeu-
tet die Wahrnehmung aller 6rtlichen Aufgaben als Voraussetzung fiir eine eigen-
stédndige drtliche Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewer-
be, Verkehr und Umwelt.”? Durch den B-Plan Nr. 165 wird eine eigenstandige ért-
liche Entwicklung im Hinblick auf die verkehrliche Verbindungsfunktion des
rechtsrheinischen Stadtteils Koblenz-Ehrenbreitstein in Tallage des Mittelrhein-
tals und des Denkmals Festung Ehrenbreitstein auf einem Héhenplateau vorge-
nommen.

A

www.welterbe-mittelrheintal.de; zitiert in GFL (2007a): Landschaftsplan der Stadt Koblenz
& Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV) — Textteil = S. 76
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Grundsatz G138:

=Die Siedlungsentwickiung soll in Verbindung mit Haltepunkten an Nahver-
kehrsachsen erfolgen, wobei dem schienengebundenen OPNV Vorrang einge-
rédumt werden soll® Das Planvorhaben beinhaltet die Errichtung eines Schrag-
aufzuges, der die Hanglagen der Festung Ehrenbreitstein als rdumliche Barriere
zwischen dem besiedelten Stadtteil Ehrenbreitstein und dem Denkmal Festung
Ehrenbreitstein Gberwinden soll. Die Erreichbarkeit der Talstation wird zum einen
Uber den Haltepunkt des OPNV an der Stralle ,Vor dem Sauerwassertor®, zum
anderen am Haltepunkt ,Parkplatz* (an der Bundesstralte B42) vor dem Rhein-
museum von dem die Talstation (ber einen bestehenden Tunnel erreicht wird.

Grundsatz G139: ,

,Dem Ausbau, der Ergénzung und der Verbesserung vorhandener Verkehrsania-
gen soll Vorrang vor dem Neubau eingerdumt werden* Im Rahmen der Errich-
tung des Schragaufzuges werden zum Teil die Einrichtungen der heute vorhan-
denen Verkehrsanlage ,Sessellift’, genutzt und verbessert. Das Geb&ude der
heutigen Talstation wird zwar vor allem aufgrund topographischer und techni-
scher Aspekte und der Schaffung des barrierefreien Zuganges abgerissen und
es erfolgt ein Neubau, die baulichen Anlagen der Bergstation werden jedoch
ausgebaut und ggf. erganzt. Ebenso wird im vorhandenen Korridor des Sessellif-
tes im bewaldeten Hangbereich die Anlage der Schienen fiir den Schragaufzug
erfolgen.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006

Der wirksame Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006 stelit
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 165 folgende Aussagen dar:

e Griunzasur (grin, schmale Strichstérke)
e Kernbereich UNESCO-Welterbe Mittelrheintal (braun, gepunktet)

® Ebenda, S. 147
‘ Ebenda, S. 147
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Abb. 2: Auszug Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
2006

Der Grundsatz G1 des Kapitels 4 ,Freiraumstruktur’ besagt, dass regionale
Grunzige und Griinzdsuren dem Schutz des Freiraums vor Uberbauung und der
Sicherung von Freiraumfunktionen dienen.® Des Weiteren wird als Ziel von Griin-
zasuren genannt, dass dort nur Vorhaben zulassig sind, die die Freiraumfunktio-
nen nicht beeintrachtigen oder die unvermeidlich und im (berwiegenden &ffentli-
chen Interesse notwendig sind.? GemaR dem Ziel Z2 sind Griinzésuren zu erhal-
ten; eine Bebauung ist hierbei nicht zuldssig. Sie haben die Funktion die Sied-
lungsbereiche zu gliedern und innerortliche Grinflachen mit der freien Landschaft
zu verbinden. Grinzéasuren stellen Vernetzungselemente von Lebensrdumen von
Tieren und Pflanzen zwischen Siedlungsbereichen dar, des Weiteren verbinden
sie Naherholungsgebiete und Klimaschneisen.’

Im Bereich der Talstation erfolgt zwar ein Neubau, jedoch wird gleichzeitig das
vorhandene Gebdude der Talstation des Sesselliftes zurtickgebaut, wodurch
hierbei keine zuséatzliche Versiegelung entsteht. Das Umfeld der Talstation wird
in Form einer &ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” gestal-
terisch aufgewertet. Die Anlage des barrierefreien Zugangs inkl. Stellplatzanla-
gen erfolgt auf einer Gewerbebrache (ehemalige Gartnerei). Die Konzeption der
Bergstation orientiert sich am vorhandenen Gebdude des Sesselliftes als Anbau
zur Festung Ehrenbreitstein. Somit wird hier keine erhebliche zusétzliche Versie-
gelung entstehen. Durch die Errichtung der Schienen auf Stltzen fur den
Schragaufzug wird der Hangbereich nur geringfigig berbaut — dennoch werden
hierbei weder die Freiraumfunktionen, noch die Vernetzungsfunktionen der Griin-
zasur erheblich beeintrachtigt.

® Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006 — Textteil — S. 44
® Ebenda, S. 44
" Ebenda, S. 45
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2.3 Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes von Norden nach Siiden betrachtet folgende Bodennutzungen dar:

Sonderbauflache (ohne Zweckbestimmung)
Waldflache als geplantes Naturschutzgebiet
Offentliche Griinflache (ohne Zweckbestimmung)
Symbol fir eine Seilbahntrasse

Der wirksame Flachennutzungsplan im Bereich des Plangebietes wird in der fol-
genden Abbildung dargestellt:

Abb. 3: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz

Die Sonderbauflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bildet einen
Teilbereich der Sonderbauflache innerhalb derer die Festung Ehrenbreitstein
liegt. Hier werden ferner als Symbole die Zweckbestimmung fir eine Jugendher-
berge und eine offentliche Verwaltung dargestellt.

Die Waldflachen sind als geplantes Naturschutzgebiet dargestellt und umfassen
die gesamten Ostlichen Hangbereiche der Festung Ehrenbreitstein.

95057_Begruendung_BP_165_100726 Seite 9
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Die offentliche Grunflache erstreckt sich entlang der Stralle ,Vor dem Sauerwas-
sertor nach Osten bis in etwa zum Kreuzungspunkt der Strae ,Mihlental”, nach
Westen bis zur Bundesstrallie B42.

Die sldliche Abgrenzung des B-Plangebietes bildet eine Strallenverkehrsflache
fur eine ortliche Hauptverkehrsstrafle (Vor dem Sauerwassertor). Hierzu grenzen
Wohnbauflédchen des Stadtteils Ehrenbreitstein, eine offentliche Grinflache mit
Zweckbestimmung Spielplatz und eine &ffentliche Griinflaiche mit Zweckbestim-
mung Friedhof an. '

24 Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Weicht der Bebauungsplan — wie zum Teil
bei diesem Planvorhaben - von den bisherigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes ab, braucht im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kein Paral-
lelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu erfolgen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedandert wird. Der Flachennutzungsplan soll daher im We-
ge einer sog. ,Berichtigung” nachtraglich angepasst werden.

Abb. 4: Geplante Berichtigung des Flachennutzungsplanes

95057_Begruendung_BP_165_100726 " Seite 10
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Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 165 wird die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Stadtteils Ehrenbreitstein nicht beeintrachtigt. Im Bereich der
Talstation entlang der L 127 (,Vor dem Sauerwassertor”) wird der wirksame Fla-
chennutzungsplan im Rahmen der o.a. Berichtigung durch folgende Symbole er-

ganzt. '

- Symbol fir die ,,P‘arkanlage" als Zweckbestimmung der 6ffentlichen Griin-
anlage (gem. Punkt 9 PlanzV)

e Symbol fiir ,Offentliche Parkflache“ (gem. Punkt 6.3 PlanzV)

3. Lage und stadtebaulicher Zusammenhang

Das Bebauungsplangebiet liegt im rechtsrheinischen Stadtgebiet Ostlich des
Rheins und umfasst Flachen des Stadtteils Ehrenbreitstein. Die nachstgelegenen
Stadtteile sind Niederberg im Norden sowie Arzheim im Osten und Asterstein im
Siden. Raumlich begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch das Denkmal
Festung Ehrenbreitstein, im Osten und Westen durch bewaldete Hangbereiche
des Mittelrheintals und im Siiden durch die Landesstrale L 127, hier mit der Be-
zeichnung ,Vor dem Sauerwassertor®, welche im Westen an die Bundesstralle
B 42 anschlieft und die rechtsrheinischen Hohenstadtteile Niederberg bzw. Im-
mendorf anbindet. Die stadtrdumliche Einbindung des Bebauungsplangebietes
wird in der folgenden Abbildung dargestellt.
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31 GrofRe und raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Norden des rechtsrheinischen Stadtteils Ehrenbreitstein
(Flur 1) und hat eine Gesamtgrofie von ca. 1,45 ha. Das Plangebiet erstreckt sich
von Suden nach Norden betrachtet vom Denkmal Sauerwasserturm und den an-
grenzenden Flachen einer ehemaligen Gartnerei entlang der heutigen Schneise
des Sesselliftes im Hangbereich der Festung Ehrenbreitstein bis zum Plateaube-
reich der heutigen Sesselliftbergstation als baulicher Bestandteil der Festung Eh-
renbreitstein. Im nordlichen Plangebietsbereich durchquert der Felsenweg (sidli-
cher Zugangsweg zur Festung Ehrenbreitstein) das Plangebiet. Die slidostliche
Plangebietsgrenze bildet die L 127 / StralBe ,Vor dem Sauerwassertor”.
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Topografisch erstreckt sich das Plangebiet vom Siedlungsbereich des Stadtteils
Ehrenbreitstein auf Hohe des Denkmals Sauerwasserturm (ca. 74 m 0. NN aktu-
elles Strallenausbauniveau) iber den geplanter Standort der Talstation (geplante
Zugangsniveauhohe ca. 76,6 m . NN), den Hanglagen der Festung Ehrenbreit-
stein (geplante Schrégaufzugtrasse) bis zu deren Héhenplateau (hier Bereich der
geplanten Bergstation, mit Zugangsniveau gemafR der heutigen Sesselliftplatt-
form, ca. 171 m U. NN). Der topographische Héhenunterschied im Plangebiet be-
tragt somit ca. 97 m.

Die geplante Talstation ist nérdlich des Tunnelausganges der Festung Ehren-
breitstein und der heutigen Sessellifttalstation vorgesehen. In direkter Nachbar-
schaft angrenzend (ca. 25 m Entfernung) befindet sich der denkmalgeschitzte
Sauerwasserturm. Angrenzend zum Plangebiet befinden sich nérdlich und zum
Teil dstlich (jenseits der L 127) Wohn- und gewerbliche Nutzungen. Des Weiteren
sind als relevante Einrichtungen der 6stlich gegeniiberliegende o6ffentliche Spiel-
platz, ein Uberdachtes Regenrlickhaltebecken mit Parkplatznutzung im Nordos-
ten sowie das Rheinmuseum, das Landesmedienzentrum und das Dikasterialge-
bédude im Westen zu nennen. Im Norden des Plangebiets grenzen unmittelbar die
Einrichtungen der Festung Ehrenbreitstein an, insbesondere ist hier das Museum
der Festung im Osten und die Jugendherberge im Westen zu nennen.

3.2 Aktuelle Nutzung

Die Errichtung des Schragaufzuges ist in einem Bereich geplant, der durch eine
ahnliche Nutzung (Sessellift) bereits erheblich vorgepragt ist. Der aktuell vorhan-
dene Sessellift diente jahrelang als touristische Attraktion der Verbindung des
Stadtteils Ehrenbreitstein mit der auf dem Hohenplateau gelegenen Festung Eh-
renbreitstein. Der Betrieb des Sesselliftes wurde 2009 durch den privaten Betrei-
ber eingestellt. Die baulichen Anlagen und die Anlagentechnik des Sesselliftes
sind ,in die Jahre gekommen" und weisen augenscheinlich (mindestens) einen
erheblichen Modernisierungsbedarf auf. FuRlaufig erreichbar ist diese Anlage
u.a. Uber einen FulRgangertunnel, der sich vom Bereich des Rheinmuseums bzw.
des Dikasterialgeb&dudes bis zum Bereich der Talstation erstreckt.

Abb. 7: Links: Trassenansicht Sessellift vom Standort Sauerwasserturm
Rechts: Ansicht der Bergstation Sessellift Festung Ehrenbreit-
stein (Stand: 11.2009)
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Das Gebaude der Talstation des heutigen Sesselliftes ist auf die zum Liftbetrieb
notwendigen Einrichtungen (Ein-/ Ausstiegsbereich, Kassengebaude etc.) be-
schrankt und nur Uber Treppenanlagen von der L 127 sowie den o.g. FuRgéanger-
tunnel erreichbar. Eine barrierefreie Zuganglichkeit und Benutzbarkeit fur alle
Menschen wird durch die vorhandenen baulichen Anlagen (Zuwegungen) sowie
durch die Verkehrsanlage ,Sessellift selbst nicht gewahrleistet.

Im Bereich entlang der Strafle ,Vor dem Sauerwassertor®, baulich angrenzend an
die Talstation des Sesselliftes, befindet sich der in der Denkmalliste Rheinland-
Pfalz, Stadt Koblenz aufgefiihrte Rundturm ,Sauerwasserturm”. Dieser bildet ei-
nen Restbestandteil der im Rahmen der preuBischen Erneuerung der Stadtbefes-
tigung um das Jahr 1850 errichteten Toranlage — sog. Sauerwassertor — ehemals
bestehend aus zwei gleichen Tlrmen und einem mittigen groflen Rundbogen.

Nordlich der Sesselliftsstation grenzt eine brachliegende Flache an, die letztmalig
durch eine Stadtgartnerei genutzt wurde. Die Vegetation ist in diesem Bereich
Uberwiegend durch deren Nutzungsaufgabe gepragt. Entlang der L 127 und wei-
ter nordwestlich in héher gelegenen Hangbereichen verlaufen Trockenmauern
und mauerartige Strukturen, die potentielle Lebensstatten von Reptilien und/ oder
Flederm&usen darstellen und auch das Landschaftsbild (wenn diese von Be-
wuchs freigestellt werden) wertbildend pragen wiirden.

Der Hangbereich, iber dem drei Seile des heutigen Sesselliftes iber sechs Stiit-
zen gespannt sind, ist durch eine ca. 10 m breite, gehélzfreie Schneise im Wald-
bestand gepragt. In diesem Bereich verlauft die bauliche Anlage des Sesselliftes
(Trag-, Zugseile und Sessel fur jeweils 2 Personen sowie sechs Stitzpfeiler). Das
Gebaude der Bergstation, zugénglich vom Exerzierplatz der Festung Ehrenbreit-
stein, ist an der sudlichen Fassade des Festungsgebdudes rampenartig ange-
baut und somit kein Bestandteil der historischen Bausubstanz der Festungsanla-

ge.
3.3 Eigentumsverhiltnisse

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich bereits im &ffentlichen Be-
sitz. Eigentiimer sind hierbei die Stadt Koblenz oder das Land Rheinland-Pfalz
(gelbe Darstellung). Ausgenommen hiervon ist lediglich die Parzelle Nr. 41/15
(grune Darstellung), die sich im privaten Besitz befindet.

Es ist beabsichtigt, fir das Vorhaben Schragaufzug die hierfiir erforderlichen pri-
vaten Grundsticksflachen zu erwerben. Erste Vorgesprache fanden hierzu be-
reits mit dem Eigentimer statt.

In der folgenden Abbildung werden die Eigentumsverhéltnisse der Flachen dar-
gestellt.
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S e

Abb. 8: Eigentumsverhiltnisse

4, Hauptziele und Leitideen der Planung

Die Errichtung des Schragaufzuges ist Teil des Verkehrskonzeptes der BUGA
GmbH zur ErschlieBung der Festungsanlage und des Festungsvorfeldes. Zu den
Zielsetzungen der Bundesgartenschau 2011 in Koblenz z&hlt unter anderem
brachliegende oder minder genutzte Flachen wieder nutzbar und erlebbar zu ma-
chen, rdumliche Barrieren abzubauen und nachhaltige Impulse in der Tourismus-
branche zu schaffen®. Weiterhin soll der Schriagaufzug dem ,eintrittsfreien® Zu-
gang der Jugendherberge wahrend der Bundesgartenschau dienen.

Durch die Schaffung des Schragaufzuges und der Aufwertung dessen Umfeldbe-
reiches werden diese Ziele verfolgt und erfillt. Der Bereich der Talstation weist
durch die Betriebsaufgabe des Sesselliftes, den aktuellen Zustand der zugehéri-
gen baulichen und technischer Anlagen und die Mindernutzung der angrenzen-
den und brachliegenden Flachen erhebliche stadtebauliche Defizite auf.

8 http://www.koblenz.de/stadtleben_kultur/bundesgartenschau_neu1.html
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Eine funktionale und gestalterische Aufwertung dieses Bereiches ist durch den
Neubau einer architektonisch zeitgemafRen Talstation fur die geplante Anlage
des Schragaufzuges zu erwarten. Neben dem Neubau ist auch der Abriss der
vorhandenen Talstation des Sesselliftes vorgesehen. In Verbindung mit dem Ge-
baudeabriss und der barrierefreien Erschlieung der Talstation und des Tunnel-
einganges wird die Option zur Umgestaltung dieses Bereiches als o&ffentliche
Grunflache / Parkanlage eroffnet, welches zu einer erheblichen Erhéhung der
Aufenthaltsqualitdt und Attraktivitdt dieses Bereiches fiihren wird. Ergénzend zu
diesen MalRnahmen erfolgt die Anlage eines Parkplatzes. Durch die Anlage von
Behindertenstellplatzen und erganzenden PKW-Stellpldtzen sollen fir das Ver-
kehrsmittel Schragaufzug auch Stellplatze flr motorisierte Besucher angeboten
werden, die ebenfalls barrierefrei an die Talstation/ Tunneleingang angebunden
werden. Weiterhin wird der Zugang zur Talstation durch den bestehenden Tunnel
mit Anschluss zum Rheinmuseum, Bahnhof, Fahre und zum Fullgangerbereich
Ehrenbreitstein gewahrleistet.

Ein weiteres wesentliches Planungsziel ist die im Rahmen des Férderprogramms
.Nationale UNESCO-Welterbestatten“ der Bundesregierung als férderfahig er-
kannte Schaffung eines barrierefreien Zugangs zum Schrigaufzug. Es gilt hierbei
einen barrierefreien Zu- und Abgang zu den Stationen zu ermdglichen, welches
aktuell am heutigen Sessellift aufgrund der Treppenanlagen, der Barrierewirkung
der StralRe ,Vor dem Sauerwassertor* und durch die Verkehrsanlage Sessellift
selbst nicht gegeben ist.

Durch die Verbindung des Siedlungsbereiches Ehrenbreitstein in Tallage mit der
denkmalgeschiitzten Festung Ehrenbreitstein auf dem Hohenplateau werden die
topographischen und baulichen Barrieren abgebaut. Der Schragaufzug ist hierbei
eine notwendige Alternative bzw. Erganzung der bestehenden und geplanten
Zuwege/ Anreisemoglichkeiten zur Festungsanlage.

Des Weiteren steht die MalRnahme der Errichtung des Schrégaufzuges im Kon-
text der Attraktivierung des Stadtteils Ehrenbreitstein in den letzten Jahren. Hier-
zu zahlte unter anderem die Umleitung der B 42 und somit die verkehrliche Ent-
lastung des Siedlungsbereiches, wo nun eine Fullgéngerzone entsteht.

Zusammenfassend sind im Plangebiet folgende Zielsetzungen vorgesehen:

- o Errichtung eines Schragauszuges anstelle der heutigen Sesselbahn

o Errichtung / Modernisierung der Tal- und Bergstation, ausgestattet mit
zum Betrieb des Schragaufzuges notwendigen Einrichtungen (Ein- / Aus-
stiegsbereich, Wetterschutz, Uberdachung, technische Anlagen)

¢ Schaffung eines landschaftlich eingebundenen und attraktiven Aufent-
haltsbereiches im Umfeld der Talstation als 6ffentliche Griin-/ Parkanlage

e Verbesserung bzw. Errichtung eines Parkierungsangebotes, insbesonde-
re im Hinblick auf Parkmoglichkeiten fur mobilitdtseingeschrankte Perso-
nen und einer sicheren und barrierefreien Erreichbarkeit der Talstation

o Integration des Denkmals ,Sauerwassertor* sowie der alten Mauerbe-
sténde in die stadtebauliche Gesamtkonzeption
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5. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung im Einzel-
nen
5.1 Untersuchte Planungsvarianten fiir einen barrierefreien Zugang

Die planerische Umsetzung der Planungsziele wurde im Vorfeld der Konzeption
anhand von flinf Planungsvarianten im Rahmen einer Machbarkeitsstudie durch
das Biiro BHP-Architekten untersucht. Im Folgenden werden die wesentlichen
Inhalte der Varianten dargestellt:

Variante 1
e Ausbildung von 3 Aufzugsstandorten (in alte Krananlage integriert, am
Landesmedienzentrum, dstlich des Rheinmuseums); insgesamt Uberwin-
dung eines Hohenunterschiedes von ca. 10,50 m
e Verlegung der Talstation in der Lage und in der Gradiente (Héhenlage)
auf das Tunnel-Ausgangsniveau, die Trasse des alten Sesselliftes bleibt

erhalten
o Einbindung des Tunnels in die barrierefreie Erschlieung und somit Auf-
wertung
Variante 2

e Nutzung des Parkdecks (ber dem Regenrickhaltebecken ostlich des
Plangebietes als Besucherparkplatz (Zufahrt tber die L 127)

e ErschlieBung der Talstation Uber einen FuBweg parallel zur L 127, u.a.
Uber eine ampelgesteuerte Querungsmaglichkeit der L 127

e« Variante 2.1: Beibehaltung der alten Talstation bei Errichtung eines Auf-

zuges
e Variante 2.2: Errichtung eines neuen Standortes fur die Talstation ohne
Aufzug
Variante 3
e Das Gelandeniveau des Bereiches der ehemaligen Stadtgartnerei wird
angesenkt

e Die Anlage der Besucherparkplatze erfolgt unmittelbar vor der Talstation
o Variante 3.1: Errichtung eines neuen Standortes flr die Talstation auf
dem Gelandeniveau des Tunnels
o Variante 3.2: Errichtung eines neuen Standortes fiir die Talstation auf
. dem Gelandeniveau der Stralde (,Vor dem Sauerwassertor”)

Variante 4
e Neugestaltung der Torsituation ,Montabaurer Tor* gegeniiber dem Sau-
erwassertor

¢ Die Anlage der Besucherparkplatze erfolgt im Bereich des Spielplatzes
(Zufahrt Uber die L 127)

e Variante 4.1: Errichtung eines neuen Standortes fir die Talstation mit
Parkplatz
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e Variante 4.2: Errichtung eines neuen Standortes fir die Talstation mit
Parkdeck

Variante 5
e Nutzung des Parkplatzes ,Vor dem Sauerwassertor 4a“ — Klockner-
Grundstlick (Zufahrt tber die L 127)
o Erschlielung der Talstation Uiber einen FuBweg parallel zur L 127
o Errichtung eines neuen Standortes fir die Talstation auf dem Geldandeni-
veau der Stralle (,Vor dem Sauerwassertor)

Nach dem Vergleich der 0.a. Varianten, den Vor- und Nachteilen beziiglich des
Aufwandes fur die Talstation, der Wegefiihrung und Wegelangen und der Parkie-
rung wurde die Variante 3.1 durch die kommunalen Gremien als Vorzugsvariante
gewahlt. Diese Variante bildet auch die planerische Grundlage fir den Bebau-
ungsplan.

5.2 Beschreibung der Vorzugsvariante fiir einen barrierefreien Zugang

Auf dem Gelénde der ehemaligen StraRengéartnerei wird ein neues Parkniveau,
etwa auf H6he des Straflenniveaus, angelegt. Die Zufahrt erfolgt Uber die L 127
(,Vor dem Sauerwassertor”), mit guter Ubersicht fir Ein- und Ausfahrt.

Die ErschlieBung der Talstation erfolgt Gber die L 127 und hieran anschliefend
vom geplanten Parkplatz aus (Anzahl 156 Stellplatze, davon 5 Behindertenstell-
platze, mit Wegelédngen zwischen ca. 10 m bis 60 m), wobei die Behinderten-
stellplatze néchstliegend zum Gebdude der neuen Talstation angeordnet werden
sowie fuBlaufig Uber eine neu geplante Treppenanlage im Bereich des Sauer-
wassertors und Uber den bestehenden Tunnel der Festung Ehrenbreitstein. Die
Talstation wird hinsichtlich des Geléndeniveaus abgesenkt, die Hohendifferenzen
zwischen dem StralRenniveau (Einfahrt Parkplatz, + 75,4 m i. NN) und dem Ni-
veau der Talstation (+ 76,6 m 4. NN ) bzw. des Tunnels (+ 76,8 4. NN) weichen
nur geringfligig voreinander ab (maximal ca. 1,40 m). Im Bereich der ehemaligen
Talstation des Sesselliftes ist zur Attraktivierung der Aulienbereiche ein 6ffentli-
che Griinflache/ Parkanlage vorgesehen, die Verweil- und Aufenthaltsmdglichkei-
ten bietet und in die umgebenden Griinstrukturen integriert wird.

Das Sauerwassertor bleibt als Denkmal erhalten und steht architektonisch im
Kontrast zum Neubau der Talstation, die mit modernen Bauformen und Materia-
lien errichtet werden soll. Der Bereich der Talstation kann somit unterschiedlich
Uber die o.g. Zufahrt Uber die L 127 und der daran anschlielenden Parkplatzan-
lage, fullaufig Uber eine Treppe gegenuber dem Sauerwassertor oder durch den
bestehenden Tunnel erreicht werden. Dieser verbindet die Anlage des Schrag-
aufzuges mit dem Bereich am Kreuzungspunkt B 42 - Charlottenstrafie (L 127)
bzw. dem Parkplatz gegenuber dem Rheinmuseum.
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Dic;::g folgenden Abbildungen stellen das Planungskonzept der Vorzugsvariante 3.1
dar:

- <2585 %70

’ Jn)?u 2635
N7 —

Tunnel neve Talstation auf cltem Plateau neuer Parkplafz StraBe

Abb. 9: Gelandeschnitt

Abb., 16: Ansicht von der L 127

Vorteilhaft an dieser Variante ist, dass der Parkplatz und die Talstation auf einem
Gelandeniveau liegen. Hierdurch sind keine Treppen und Aufzugsanlagen (und
hiermit verbundene Folgekosten) fiir einen barrierefreien Zugang notwendig.

Es bestehen sehr kurze Wege von den Parkplatzen zur Talstation. Durch die An-
lage der Parkplatze im Bereich der Talstation entfallt fir die dort parkenden Be-
sucher Querungen der z.T. stark frequentierten und in bestimmten Bereichen un-
einsichtigen L 127 (,Vor dem Sauerwassertor”).

Die Ein- und Ausfahrt zum Parkplatz liegt im Bereich des Kurvenscheitelpunkts
der L 127, wodurch sie sehr lbersichtlich ist. Optional kdnnen weitere Parkplatze
auf dem Regenrlickhaltebecken und im Bereich des Spielplatzes (0stlich des Be-
reiches der Talstation) und ndérdlich im Bereich des sog. ,Kléckner-Grundstuck®
genutzt werden.

Von Nachteil an der beschriebenen Variante sind aus planerischer Sicht lediglich
die umfangreichen Erdarbeiten auf dem Grundstick zur Anpassung des Geldn-
deniveaus zu nennen, des Weiteren sind z.T. erhebliche Abfangmafinahmen /
Stitzmauern (max. bis ca. 4,5 m uber Gelande) erforderlich.

Quelle: Machbarkeitsstudie ,Barrierefreie Anbindung an die Talstation* — November 2009, ausgefithrt durch Architekten
BHP — Bender Hetzel Planungsgesellschaft mbH — Kapuzinerplatz 135 — 56077 Koblenz
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Abb. 11: Vorzugsvariante ,,3.1“ (Stand Oktober 2009)

Zwischen den Hausern 13 und 15 an der L 127 bzw. Straf’e ,Vor dem Sauerwassertor” ist in
Verlangerung des Fulweges zur Brentanostralle eine FuRganger-/ Radfahrerquerung nach
aktuellem Planungsstand vorgesehen. Diese Querungsmoglichkeit soll im Scheitelpunkt der
Kurve eine gefahrdungsfreie Querung zur Talstation ermdéglichen. Diese Querungsmaglichkeit
ist aber kein Planungsinhalt des Bebauungsplanes und wird hier nur rein informell dargestelit.
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5.3 Vorhabensbeschreibung Schragaufzug

Die folgenden Angaben basieren auf einer Realisierungskonzeption der Fa. ABS
Transportbahnen GmbH fiir einen Schragaufzug an diesem Standort. Da der Be-
bauungsplan keinen Vorhabensbezogenen Bebauungsplan darstellt, dienen die-
se Angaben allein zum Verstandnis des Bebauungsplans, der. die hier planerisch
verfolgte Nutzung eines Schragaufzugs planungsrechtlich vorbereiten soll (Ange-
botsbebauungsplan). Durch die folgende Beschreibung werden aber die im Be-
bauungsplan fiir zulassig erklarten Nutzungen und deren Regelungen besser
verstandlich und die potentiellen Auswirkungen der zuldssig erklarten Nutzungen
verdeutlicht. Aufgrund der technischen Besonderheit von Schrégaufzigen mit
den durch die Stadt Koblenz vorgegebenen Anforderungen (Standort, Héhenlage
der Stationen, Transportkapazitat etc.) kann fur die hier relevante Beurteilungs-
ebene eines Bebauungsplans davon ausgegangen werden, dass alternative An-
bieter vergleichbare Realisierungskonzepte und technische Anforderungen ver-
folgen wirden bzw. beachten missten und dass die vorhabensbedingten Aus-
wirkungen von vergleichbaren Anlagen alternativer Anbieter keine erheblichen
Unterschiede aufweisen werden. Folgende technische Details / Rahmenbedin-
gungen liegen somit der Planung zugrunde:

Betrieb/ Kapazitat/ Forderleistung:
¢ Vollautomatischer Betrieb
Variable Taktung oder Einzelabruf nach Bedarf
Kapazitat der Kabine: ca. 25 Personen
Fahrzeit ca. 4 min
Max. Forderleistung ca. 300 Personen/h
Betriebsannahme auch in den Nachtstunden, d.h. nach 22:00

Trassenachse und —hohe:

e Integration der Bahnflihrung in das bestehende Gelande unter Beachtung
des vorgegebenen Zugangsniveaus (Tal- und Bergstation) und der gege-
benen topografischen und technischen Zwangspunkte. Im Bereich der
Talstation verlduft die Trasse erst im Einschnitt (im Bezug zum heutigen
Gelandeverlauf), dann relativ gelandenah, ab ca. 70 m - 200 m Trassen-
lange wird sie deutlich aufgestandert Uber das bestehende Geldnde und
dann im Bereich der Boschungskante ,Felsenweg“ bis zur Bergstation
wiederum relativ geldndenah geflhrt. Aufgrund der bestehenden Ein-
schnittslage des Felsenweges wird in diesem Bereich eine lichte Héhe
von Uber 4,5 m Uber Fahrbahn gewéhrleistet.

e Trassenldange Geldnde ca. 250 m, horizontale Trassenlange ca. 245 m,
Hohendifferenz Schragaufzug rd. 94 m

e Trassensteigungen zwischen 14 und 27 Grad
Fundament-Absténde der Stiitzen mind. alle 12 m, max. alle 24 m

e Anzahl der Trassenstiitzen max. 22 St., max. Héhe der Stiitzen inkl.
Fahrbahn ca. 9 m (Maf lotrecht zum Gelénde), max. Hohe inkl. Kabine
(13,5 m, MaR lotrecht zum Gelédnde). Die maximale Hohe der Trasse
kann ggf. nach Vorliegenden der technischen Planung und unter Beriick-
sichtigung der lokalen Gegebenheiten sowie im Einvernehmen mit der
Genehmigungsbehdrde (Statik) noch optimiert bzw. verringert werden.
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e Trassenbreite ca. 3,50 m (Spurweite Schienen 1,20 m, Breite Fahrgast-
kabine 2,10 m zuziiglich Raum fiir Einzdunung s.u.)

Gebdudekubatur/ Ausstattung Tal-/ Bergstation:

e Grundflache der Talstation ca. 10 m x 5,50 m, Bauhdhe ca. 5,30 m ab
Gelande

e Grundflache der Bergstation ca. 9 m x 5,50 m, Bauhdhe ca. 3,00 m ab
Zugstiegsbereich

e Mindestausstattung: Aufzugstechnik, -schacht, Aufzugstiir, Kartenautomat
und Wetterschutz (Dach und Wande), das Antriebsaggregat ist in der
Bergstation vorgesehen.

Sonstige Angaben:

» Betriebs-/ Rettungswege: Es ist kein paralleler Betriebsweg erforderlich.
Im Notfall erfolgt eine Rettung durch die Feuerwehr gemal abgestimmten
Notfall- / Rettungspléanen.

e Unterhalt der Strecke: Eine Entfernung des Bewuchses muss nur im be-
fahrbaren Trassenbereich, ca. 3 m Breite erfolgen, Pflege / Pflegeinterval-
le 1 -2 jahrlich durch Freischneiden.

e Enteisung der Anlage im Winter: Einsatz biologisch abbaubares Entei-
sungsmittel, die Anwendung erfolgt im Bedarfsfall durch Sprihdlsen (An-
bringung an der Fahrgastkabine).

e Eine Umwehrung / Einz&dunung (max. 2 m Hohe) der Aufzugsanlage ist
genehmigungsrechtlich erforderlich, wenn die lichte Hohe zwischen Ge-
lande zur Fahrbahn < 2,50 m ist. Maximale Erforderlichkeit einer Einzéu-
nung bis max. 70 m Trassenldnge (gemessen ab Talstation und gemes-
sen ab Bergstation). Die maximale Zaunhdhe und die maximale Ausdeh-
nung der Einzdunung kénnte nach Vorliegenden der technischen Planung
und unter Berlcksichtigung der lokalen Gegebenheiten im Einvernehmen
mit der Genehmigungsbehorde ggf. noch verringert werden.

Hinweis: Die Planung und Herstellung einer barrierefreien Verbindung zwischen
dem Festungsgebdude und der Bergstation Schragaufzug erfolgt durch den Lan-
desbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (Landesbetrieb LBB).

5.4 Denkmalschutz

Im Bereich entlang der Stralte ,Vor dem Sauerwassertor®, baulich angrenzend an
die Talstation des Sesselliftes, befindet sich der in der Denkmalliste Rheinland-
Pfalz, Stadt Koblenz aufgefihrte Rundturm ,Sauerwasserturm®. Dieser bildet ei-
nen Restbestandteil der im Rahmen der preuflischen Erneuerung der Stadtbefes-
tigung um das Jahr 1850 errichteten Toranlage — sog. Sauerwassertor — ehemals
bestehend aus zwei gleichen Tirmen und einem mittigen grolen Rundbogen.
Dieses Bauwerk steht unter Denkmalschutz und wird entsprechend gem.
§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m Nr. 14.3 PlanzV als Einzelanlage, die dem Denkmal-
schutz unterliegt, im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Zudem wird das
Bauwerk in seinem Bestand durch eine Baulinie planerisch gesichert. Ziel der
nachrichtlichen Darstellung ist die dauerhafte Sicherung und Verhinderung der
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Verfalschung, Beschadigung, Beeintrachtigung oder Zerstérung dieses Kultur-
denkmals von Ehrenbreitstein. Nach Abriss des bestehenden Gebaudes der Sta-
tion des Sessellifts, erfolgt eine Freistellung des Denkmals und hiermit verbunden
eine stadtebauliche Aufwertung (verbesserte Wahrnehmbarkeit).

Die Gebaude der Tal- und Bergstation sollen in zeitgeméafRer Stahl-/ Glasbauwei-
se als funktionales Gebdude im bewussten Kontrast zur historischen Stil- und
Materialauspragung der Denkmaler ,Sauerwasserturm“ und ,Festungsanlage Eh-
renbreitstein” inszeniert und wahrgenommen werden.

55 Orts-/ Landschaftsbild

Hinweis: Die Folgende Beschreibung und Bewertung des Orts- und Landschafts-
bildes sind dem ,Landschaftsplanung zum Bebauungsplan mit faunistischer Po-
tentialabschétzung und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag” s. Anhang der Be-
grindung entnommen.

.Das Bebauungsplangebiet befindet sich quasi auf der Riickseite des Hanges der Fes-
tung Ehrenbreitstein. Im Gegensatz zum westlich exponierten rheinseitigen Festungs-
hang, auf den man direkt von den gegeniiberliegenden Rheinufern und vom Deutschen
Eck blickt, weist der Hangabschnitt des Bebauungsplangebietes in Siidostrichfung und ist
nur sehr begrenzt einsehbar. '

Der siidliche Teil des Untersuchungsgebietes liegt in der Ortslage von Ehrenbreitstein
und wird durch die angrenzende Bebauung und die am Hangful3 verlaufende L 127 ge-
prégt. Die Talstation des bestehenden Sesselliftes und das Geldnde der ehemaligen
Gartnerei mit nicht standorttypischen Gehdizen (v.a. Thuja und Blaufichte) sind stérende
Elemente fiir das Landschafts-/ Ortsbild.

Dagegen sind die bewaldeten, felsigen Hangbereiche im Bebauungsplangebiet und des-
sen Umgebung naturnah ausgeprégt und charakteristisch fir den Landschaftsraum (s.u.).
Eine visuelle Vorbelastung besteht durch die Schneise des bestehenden Sesselliftes mit
den Masten und Seilen der Liftanlage. Die Schneise bzw. der Sessellift ist jedoch nur am
Hangfuf3 in der unmittelbaren Umgebung und von den direkt gegeniiber liegenden
Wohngebieten von Ehrenbreitstein zu sehen. Seitlich grenzen die vorhandenen Wald-
und Gehdlzbestédnde an, die die Sicht auf die Schneise und den Sessellift begrenzen.
Das Bebauungsplangebiet ist weder vom Ortskern Ehrenbreistein, noch von den Rhein-
ufern in Ehrenbreistein oder Koblenz zu sehen.

Bewertung:
Das ausschlaggebende Kriterium fiir die Bewertung des Landschafisbildes ist die typi-

sche Eigenart der Landschaft. Wertgebend sind charakteristische Landschaftselemente,
Nutzungs- und Bauformen, die fiir den Naturraum typisch sind. Die bewaldeten, felsigen
Hangbereiche sind typische Elemente im Mittelrheintal, die den Landschaftsraum in be-
sonderem Mafle prégen. Sie weisen somit eine hohe charakteristische Eigenart und
gleichzeitig eine hohe natiirliche Vielfalt auf. Allerdings stellt die Schneise des bestehen-
den Sesselliftes eine linienférmige Zasur im Landschaftsbild des Hanges dar und redu-
ziert die typische Eigenart des bewaldeten Hanges.

Der Bereich des Hangfull weist durch die vorhandenen Vorbelastungen (insbes. Talstati-
on des Sesselliftes, Geldnde de ehemaligen Gértnerei, vielbefahrene L 127) nur eine
mittlere bis geringe Eigenart auf.
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Die Empfindlichkeit des Landschafisbildes gegeniiber baulichen Planungen hédngt von
der Einsehbarkeit bzw. der Sichtraumweite ab. Da das Bebauungsplangebiet nur sehr
begrenzt sichtbar ist, ist die visuelle Empfindlichkeit gegeniiber dem Bau eines Schrég-
aufzuges als mittel bis gering einzustufen. Entscheidend sind hier auch die bauliche Ges-
taltung und die Materialwahl.”

Durch die getroffenen Festsetzungen zur Dachform und zum Material/ zur Aus-
fihrung der Gebaude der Tal- und Bergstation in zeitgemaRer Stahl-/ Glasbau-
weise werden diese als funktionales Gebaude im bewussten Kontrast zur histori-
schen Stil- und Materialauspragung der Denkmaler ,Sauerwasserturm” und ,Fes-
tungsanlage Ehrenbreitstein inszeniert und wahrgenommen werden. Die eben-
falls festgesetzte Dachbegriinung soll das Geb&ude der Talstation gegeniber
den malgebenden und héher gelegenen Sichtachsen aus (hier Festung, gege-
niiberliegende Hanglagen) landschaftsgerecht integrieren und dartber hinaus die
sonstigen Eingriffe in Natur und Landschaft (Versiegelung, Kleinklimabeeintréch-
tigung, Lebensraumverluste) minimieren. Fir die Dachflache der Bergstation
wurde auf eine zwingende Verpflichtung zur Dachbegriinung verzichtet, da diese
Dachflache aufgrund ihrer Hohenlage nicht landschaftsbildrelevant in Erschei-
nung treten kann.

Die festgesetzten Anpflanzungen im Bereich des geplanten Parkplatzes (mind.
10 grofiformatige Bdume) dienen ebenfalls auch zur landschaftsgerechten Ein-
bindung der neuen baulichen Anlagen (Talstation, Steliplatze inkl. Stiitzwénde)
und mindern ebenfalls deren Einsehbarkeit.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch den vorhandenen Sessellift mit
Berg- und Talstationen sowie durch die Schneise im bewaldeten Hang und die
Masten des Sesselliftes bereits Vorbelastungen des Landschafts- und Ortsbildes
bestehen. Weitere Vorbelastungen sind durch das Geladnde einer ehemaligen
Gartnerei und Reste von abgebrochenen Gebduden sowie durch die stark befah-
rene L 127 (,Vor dem Sauerwassertor") zu verzeichnen.

Der Hang ist weitgehend bewaldet, die geplante Anlage des Schragaufzuges in
dieser Waldschneise ist daher nur eingeschrankt, auferhalb dieser Sichtachse
z.T. von hoher gelegenen Teilen der Ortslage Ehrenbreitstein aus und daher nur
aus groferer Entfernung visuell wahrnehmbar. Das Bebauungsplangebiet ist we-
der vom Ortskern Ehrenbreistein, noch von den Rheinufern in Ehrenbreistein o-
der Koblenz aus einsehbar. Daher ist eine Beeintrachtigung des Kernbereiches
UNESCO-Welterbes ,Oberes Mittelrheintal, noch der Festung Ehrenbreitstein
als landschaftspragende Gesamtanlage mit erheblicher Fernwirkung zu erwarten.
Auch die lokalen Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden aufgrund der
vorhandenen ortlichen Situation, der dargestellten Vorbelastung und den im Be-
bauungsplan verfolgten MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung einer Orts-
und Landschaftsbildbeeintrachtigung als nicht erheblich bewertet und unterliegen
im Rahmen der gesamtplanerischen Abwéagung den als héherrangig bewerteten
Planungszielen.

Darlber hinaus sind weitergehende Regelungen, die (aktuell) nicht im Bebau-
ungsplanverfahren abschlieRend geregelt werden kénnen, z.B. die Verwendung
von nicht glanzenden, anthrazitfarbenen Trassierungselementen sowie die Aus-
fihrung der Kabine mit hoher Transparenz ebenfalls in Stahl-/ Glasbauweise, die
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Optimierung der Hohenlage des Schragaufzuge im Rahmen einer noch ausste-
henden technischen Detailplanung sowie eine weitere Minimierung von Einfrie-
dungen im Trassenbereich'® im Zuge eines stidtebaulichen Vertrages o.4. &ffent-
lich rechtlichen Vereinbarungen mit dem zukiinftigen Investor/ Betreiber moglich
und werden durch die Stadt Koblenz weiter verfolgt.

5.6 Waldfldachen

Teilbereiche des Geltungsbereiches sind durch bewaldete Hangbereiche der
Festung Ehrenbreitstein gekennzeichnet. Die im wirksamen Flachennutzungs-
plan als Flache flr Wald dargestellten Flachen werden ebenfalls im Bebauungs-
plan planerisch als Waldfladchen gesichert, soweit planerisch keine andere Fl&-
chennutzung vorgesehen bzw. festgesetzt wird.

5.7 Offentliche / private Griinfliche

Offentliche Griinflichen mit Zeckbestimmung Parkanlage:

Im Bereich der Talstation sollen neben den funktionalen Aspekten der Fahrgast-
abwicklung inkl. der Parkierungsmoglichkeiten zusatzlich Aufenthalts- und Ver-
weilmdglichkeiten fir Benutzer des Schragaufzuges geschaffen werden. Dieser
Bereich ist als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest-
gesetzt. Neben den Zugangswegen zur Talstation sind die flr diese Zweckbe-
stimmung Gblichen baulichen Anlagen und Ausstattung (Sitzbanke etc.) - mit un-
tergeordneter Bedeutung innerhalb der Grinflache - zuldssig. Der mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzte Bereich wurde so abgegrenzt, dass
dieser nur o6ffentliche Eigentumsflachen (stadtische und landeseigene Flachen)
umfasst und topografisch schwierige (steile) und artenschutzrechtlich relevante
Bereiche ausnimmt.

Offentliche Griinflichen ohne Zeckbestimmung:

Als offentliche Griinflichen ohne Zweckbestimmung werden die Bereiche festge-
setzt, die im offentlichen Eigentum der Stadt Koblenz sind, aber fur die keine an-
derweitige 6ffentliche Nutzung/ Zuganglichkeit vorgesehen wird, als die Anlage /
Erhalt einer begriinten Flache.

Private Grinflachen:

Der liberwiegende Teil des Geltungsbereiches liegt wie zuvor dargestellt im of-
fentlichen Besitz (Stadt Koblenz, Land Rheinland-Pfalz Finanzverwaltung). Aus-
genommen hiervon ist das Grundstiick stidwestlich vom Haus Nr. 12-14 der
StraRe ,Vor dem Sauerwassertor® (Parzellen Nr. 41/15). Diese Flache liegt im
privaten Eigentum und wird im Bebauungsplan entsprechend der heutigen Nut-
zung als private Grunflache festgesetzt.

Des Weiteren werden aufgrund der topographischen Gegebenheiten schwer be-
gehbare bzw. zugangliche Flachen, die sich im Eigentum des Landes Rheinland-

' 5. auch Punkt6,
Beschreibung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen, sonstiger geeigneter Mainahmen
zum Ausgleich und zur Uberwachung (Monitoring/ Risikomanagement)"
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5.8

5.9

Pfalz befinden und ebenfalls nicht fir eine offentliche Nutzung vorgesehen sind,
als weitere private Grinflachen festgesetzt. Dies ist zum einen der Hangbereich
zwischen der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache im Bereich der Talstation und
den Flachen fiir Wald, zum anderen der Hangbereich unterhalb der Bergstation,
angrenzend zur Festung Ehrenbreitstein.

Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflachen:

Diese Festsetzung dient dazu, die planungsrechtliche Grundlage fiir die geplante
Verbreiterung des vorhandenen Biirgersteiges entlang der Stralle ,Vor dem Sau-
erwassertor zu schaffen. Mit Ausnahme der Zwangsstelle ,Sauerwassertor” er
folgt die Verbreiterung in dem Umfang, dass der vorhandene Blrgersteig auf ca.
2,25 m verbreitert werden kann. Von dieser Festsetzung sind wiederum allein im
offentlichen Besitz befindliche Flachen betroffen.

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Schragaufzug*:
Aufgrund dessen, dass der Schragaufzug einer 6ffentlichen Nutzung und somit
dem offentlichen Verkehr dienen soll, hat er die Funktion einer 6ffentlichen Ver-
kehrsanlage.

In der Planurkunde und in den textlichen Festsetzungen wird daher der Bereich,
in dem der Schragaufzug errichtet werden soll, als ,6ffentliche Verkehrsflache mit
der besonderer Zweckbestimmung ,Schragaufzug” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Aufgrund der unterschiedlichen Funktionen (Tal- und Berg-
station, verschiedene Trassenbereiche) und den unterschiedlichen Anforderun-
gen innerhalb dieser Bereiche (s. textliche Festsetzungen) werden hierbei diese
Teilbereiche durch Ordnungsziffern abgegrenzt und differenziert festgesetzt.

Offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,éffentliche Parkfla-
che

Die Flachen, die fur das Parken von Fahrzeugen, deren Zufahrt, deren Herstel-
lung (inkl. Stitzwénde) und der barrierefreien Erschlieung des Schragaufzuges
und/ oder der 6ffentlichen Grinflache mit der Zeckbestimmung ,Parkanlage” er
forderlich sind, werden als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,6ffentliche Parkflache” festgesetzt.

Belange des Umweltschutzes

In der in der Anlage zum Bebauungsplan dargestellten Landschaftsplanung zum
Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Aspekte der Schutzgiter Pflan-
zen, Tiere, Boden, Wasser und Lokalklima sowie Landschafts- und Ortsbild er-
fasst und bewertet sowie die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen ermittelt.
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Uber die Landschaftsplanung hinausgehende Belange wie das Schutzgut
Mensch (Immissionen) und der Aspekt Kultur- und Sachgtter (Denkmalschutz)
sind als separate Kapitel in der Begriindung dargestellt.

Hinweis: Die folgenden Beschreibungen und Bewertungen (kursive Darstellung)
sind der ,Landschaftsplanung zum Bebauungsplan mit faunistischer Potenzialab-
schatzung und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag” s. Anhang der Begriindung
(z.T. gekirzt) entnommen.

JAufgrund des engen Zeitrahmens konnten fiir die Offenfage des Bebauungsplans nur
Geldndeerhebungen auflerhalb der Vegetationsperiode, im Januar und Februar durchge-
fiihrt werden. Daher wurden der Vegetationsbestand und die Biotoptypen nach den vor-
handenen, im Gelédnde noch sichtbaren Strukturen kartiert. Die faunistische Potenzial-
Einschétzung wurde nach den vorkommenden Habitatstrukturen durchgefiihrt. Dies war
nur méglich, weil die GfL fiir den Bereich der Festung, inkl. der Hénge und des Fes-
tungsplateaus sowie fiir das Stadtgebiet Koblenz in den letzten Jahren etliche dkologi-
sche Gutachten erstellt und faunistische Untersuchungen durchgefiihrt hatte, die als Be-
arbeitungsgrundlage herangezogen werden konnten. Dabei handelt es sich um die fol-
genden Gutachten bzw. Untersuchungen:

e  Schutzgebietskonzeption fiir das Stadtgebiet von Koblenz; i. A. der Stadt Koblenz
(2004)

e Landschaftsplan der Stadt Koblenz; i. A. der Stadt Koblenz (2007)

Faunistische Untersuchungen zur geplanten Umgestaltung des Bereiches nérd-
lich der Festung Ehrenbreitstein; i. A. des LBB, Niederlassung Koblenz (2005)

e landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr. 173, ,Hangzone ndrdlich Ehrenbreit-
stein®; 1. Anderung; i. A. des LBB, Niederlassung Koblenz (2006)

o Naturschutzfachliches Gesamtkonzept fiir die Rhein- und Festungshénge Ehren-
breitstein; i. A. des LBB, Niederlassung Koblehz (2007)

e Erhebung der Fledermausvorkommen in der Festung Ehrenbreitstein; i. A. des
LBB, Niederlassung Koblenz (2007)

e [andschaftsplan zum Bebauungsplan Nr. 173, ,Hangzone nérdlich Ehrenbreit-
stein®: 2. Anderung; i. A. der Stadt Koblenz und des LBB, Niederlassung Koblenz
(2008)

e Artenschutzrechtliche Begleitung der Sanierung der Fassaden an der Festung
Ehrenbreitstein; i. A. des LBB, Niederlassung Koblenz (2009, laufend)

Fiir die Beurteilung einer méglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit ... erfolgte eine
worst-case—Betrachtung, d.h. alle potenziell im Gebiet vorkommenden Tierarten/
-gruppen wurden als vorkommend eingestuft. Auf dieser Grundlage wurden die erforder-
lichen MaBnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung/ Minderung von Beeintréchtigun-
gen abgeleitet und die CEF-MafRnahmen, d.h. die (vorgezogenen) Ausgleichsmafinah-
men fiir den Artenschutz ermittelt.

Die in der Landschaftsplanung bzw. im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefihrien
CEF-MafRnahmen sind so konzipiert, dass sie nach derzeitigem Kenntnisstand den
worst-case” abdecken.

Den Manahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen wurde im
Planungsprozess ein besonderes Gewicht zugesprochen. Hierzu zéhlen insbes. die wei-
testgehende Erhaltung wertvoller faunistischer Strukturen und eine &kologische Bauzei-
tenregelung.”

Durch externe fachgutachterliche Begleitung wird die Talstation noch vor und wéhrend
des geplanten Abrisses hinsichtlich ihrer tatsdchlichen Nutzung als Winter- und Zwi-
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schenquartier hin untersucht bzw. verifiziert werden. Bisher ist die Talstation nur als po-
tentielles Winter- und Zwischenquartier eingestuft worden. Diese Mallnahme wird auch
wahrend der Bauphase des Schrigaufzuges fortgesetzt, so dass in diesem Rahmen er-
ganzende faunistische Erhebungen / Dokumentation von Zufallsfunden vorgesehen sind.

5.9.1 Planerische Vorgaben, iibergeordnete Zielvorstellungen

»Natura 2000
Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine FFH- oder Vogelschutzgebiete.

Landschaftsplanung Stadt Koblenz

Die Steilhdnge unterhalb der Festung Ehrenbreitstein werden im Landschaftsplan (GfL
2007a) als pragender Biotopkomplex mit sehr hoher Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz beschrieben. Im Plangebiet handelt es sich im Bestand um warm-frockene
Blockschuttwélder und geméRigte Trockenwélder. Die Hénge werden zusammen mit dem
Festungsplateau als besonders bedeutsames Fledermausquartier dargestellt. Der Land-
schaftsplan schiédgt die Hange unterhalb der Festung Ehrenbreitstein zur Ausweisung als
Naturschutzgebiet vor. Hier sollen zudem MafBnahmen fiir den besonderen Arten- und
Biotopschutz durchgefiihrt werden. Dabei wird auf die Umsetzung des ,Naturschutzfach-
lichen Konzeptes fiir die Rhein- und Festungshénge” (GfL 2007b) verwiesen.

Schutzgebietskonzeption der Stadt Koblenz

Das Bebauungsplangebiet liegt gem. der Schutzgebietskonzeption innerhalb der Fldche
JFelshénge unterhalb der Festung Ehrenbreitstein® (Nr. 3.2). Diese Fldcheneinheit be-
steht aus grofBfidchigen Felsbiotopen und Hangwéldern, die der freien Entwicklung (liber-
lassen wurden. In der Schutzgebietskonzeption werden fiir die Felshédnge unterhalb der
Festung die folgenden Aussagen getroffen:

Schutzwiirdigkeit: sehr hoch
Schutzkategorie: Vorschlag zur Ausweisung als Naturschutzgebiet
Entwicklungsziele: Erhaltung der (iberregional bedeutsamen Tier- und Pflanzenvor-

kommen, Sicherung von Lebensrdumen auf Extremstandorien
(felsig, trocken-warm), Erhaltung/ Verbesserung der Biotopver-
netzung

Planung vernetzter Biotopsysteme ( vBs)'

Die Planung vernetzter Biotopsysteme formuliert fiir den stidostexponierten Festungs-
hang die Entwicklung von Trockenrasen, Felsbiotopen, Gesteinshalden und Trockenge-
biischen, -wéldern als Lebensrdume fiir (seltene/ geféhrdete) wérmeliebende Tier- und

Pflanzenarten.

Schutzgebiete gem. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Im Bebauungspfangebiet befinden sich keine Schutzgebiete und -objekte gem. §§ 23-29
BNatSchG." Gemal § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope werden unter Bio-
topkartierung (s.u.).beschrieben

" LFUG & FOA, 1993
2 Abfrage im LANIS (NATURSCHUTZVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ, 2009)
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Biotopkartierung
Durch die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz (2007) wurden im Untersuchungsgebiet der

folgende Biotopkomplex (BK) und Biotoptyp (BT) erfasst:

BK-5611-0539-2006  Rheinhang zwischen Urbar und Pfaffendorf mit:
BT-5611-1461-2006  wéarmeliebender Hangwald siidlich der Festung Ehrenbreitstein

Gemé&R dem bisherigen Landesnaturschutzgesetz von Rheinland-Pfalz, das aber seit
dem 1. Mérz 2010 mit der Rechtskraft des neuen Bundesnaturschutzgesetzes auller
Kraft getreten ist, waren im Untersuchungsgebiet keine gesetzlich geschiitzten Biotope
(Pauschalschutz) gem. § 28 LNatSchG (alt) vorhanden.

Da bereits das BNatSchG von 2002 als Rahmengesetz im Gegensatz zum LNatSchG fiir
Walder trocken-warmer Standorte, Hangschuttwélder und wérmeliebende Geblische ei-
nen gesetzlichen Biotopschutz vorgesehen hat, wurden diese Biotope in der Biotopkartie-
rung von 2007 als ,schutzwiirdige Biotope® erfasst13. Seit dem 1. Mérz genie3en diese
Biotoptypen nun auch in Rheinland-Pfalz auf Basis des BNatSchG § 30 gesetzlichen
Schutz. In den nérdlichen Randbereichen des Bebauungsplangebietes grenzen somit
nach neuem Recht zwei Teilbereiche eines pauschal geschiitzten Biotops an

e Hainsimsen-Eichenmischwald (AB9) auf trocken-warmem Standort (fragmentari-
sche Besténde) (BT-5611-1461-2006)

Durch den geplanten Schrégaufzug sind keine Beeintréchtigungen des geschiitzten Bio-
topes zu erwarten. Weitere gesetziich geschiitzte Biotope sind im Bebauungsplangebiet
aktuell nicht vorhanden.

Durch die Umsetzung der Mallnahme CEF 2 ,Entbuschung/ Freistellung der Silikat-
Blockschutthalden zur Entwicklung von offenen besonnten Gesteinshalden” kann sich je-
doch ein gesetzlich geschiitztes Biotop entwickeln (offene natiirliche Schutthalden, § 30
Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG).

5.9.2 Zusammenfassende Bestandsbewertung und Entwicklungsprognose

» Vegetation und Biotopstrukturen

Aulerhalb der Schneise des bestehenden Sesselliftes wird der Hang durch strukturreiche
gemiéfigte Trockenwélder geprégt, die sich berwiegend in steiler Lage und teilweise auf
Blockschutt befinden. Charakteristische Baumarten sind Bergahorn und Robinie. Im obe-
ren Hangbereich grenzen Teilbereiche eines Hainsimsen-Eichenmischwald auf trocken-
warmem Standort an, der als Biofop gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiiizt ist. Das
Alter der Bdume und die Struktur der Waldbestdnde sind sehr unterschiedlich; stellen-
weise sind die Besténde todholzreich oder sehr licht. Aufgrund des felsigen und kargen
Untergrunds ist der Wald nicht sehr wiichsig. Westlich der Schneise des Sesselliftes be-
findet sich eine natiirliche Silikat-Blockschutthalde, die kleinfldchig gehdizfrei ist, jedoch
durch den umiiegenden Waldbestand beschattet wird.

Die Schneise des Sesselliftes, die regelméafig zuriickgeschnitten wurde, wird (iberwie-
gend von Brombeergebiisch und Waldreben eingenommen, stellenweise liegt der steini-
ge Boden offen. Im unteren Hangbereich des Planungsgebietes befinden sich zahlreiche
Trockenmauern, die jedoch in groBen Teilen von Brombeeren und Waldreben (iberwach-
sen werden.

*  MUVF (2008): Biotopkataster Rheinland-Pfalz — Kartieranleitung
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Faunistische Potenzialeinschétzung

Fiir die Erfassung von faunistischen Lebensrdumen konnte aufgrund des engen Zeitrah-
mens fiir die Offenlage des Bebauungsplanes in einem ersten Bearbeitungsschritt nur ei-
ne Potenzialeinschétzung nach den vorkommenden Biotopstrukturen und anhand von
gezielten Geldndebegehungen durchgefiihrt werden.

Nach der faunistischen Potenzialeinschétzung besitzt das Plangebiet fiir Flederméuse
den Status eines pofenziellen Quartierraums und bedeutsamen Nahrungshabitats. Po-
tenziell vorkommende Arten in Mauernischen oder in Gebduden sind Breitfliigelfleder-
maus, Zwergfledermaus, Mlickenfledermaus, Rauhhautfledermaus, Braunes Langohr
und Graues Langohr. Wochenstubenquartiere in Mauerspalten sind nur von der Zwerg-
fledermaus zu erwarten. Die Unterkellerung der bestehenden Talstation weist potenzielle
Winter- und Zwischenquartiere fiir Flederméduse auf Der Stollen des Sessellifttunnels
(untefr“dem Felsbereich des ,Helfenstein®) wird von Flederméausen als Winterquartier ge-
nutzt ™.

Obwohl durch niedriges Brombeergebliisch und einen waldrandartigen Gehélzmantel am
Rande der Sessellifttrasse geeignete Lebensraumstrukturen fiir die Haselmaus vorhan-
den sind, wurden bei der gezielten Suche nach typischen Spuren der Art (Nester in Ge-
hélzen oder typisch angefressene Haselniisse) keine Nachweise der Haselmaus gefun-
den, so dass mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Vorkommen im Plangebiet auszuschlieRen
ist.

Beziiglich der Viégel ist mit dem Brutvorkommen verbreiteter, ungeféhrdeter Singvogelar-
ten zu rechnen. Wertgebende Brutvégel im Gebiet sind Dorngrasmiicke und Goldammer.
Der Festungshang ist, ebenso wie der nérdlich angrenzende Rheinhang, wichtiger Be-
standteil der landesweiten, 6kologischen Vernefzungsachse des Rheintals.

Wichtige potenzielle Lebensrdume fiir Reptilien bilden die groben, offeneren Schuttfluren
unter dem Sessellift sowie die Trockenmauern mit Nischen. Potenziell vorkommende Ar-
ten sind Schlingnatter, Mauereidechse und Zauneidechse (alle streng geschiitzt nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie) sowie Waldeidechse und Blindschleiche. Grundsétzlich als
Reptilienlebensraum gut geeignet sind auch die Silikat-Blockschutthalden westlich des
Sesselliftes, aufgrund der umgebenden Gehdizbestdnde werden die Halden jedoch stark
beschattet.

Boden
Die Béden am Hang haben sich aus quartdrem Hangschult (sandige, schluffige Kiese)

gebildet und besitzen nur eine geringe Méchtigkeit. Der Hangschutt selbst hat eine Méch-
tigkeit von 2 bis mehr als 5 m. In steifen Hangbereichen steht unter dem Hangschutt
Felszersatz des devonischen Festgesteins an.

Nachtrag: GemaR der Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz vom 02.07.2010 ist dieser Bereich ,aufgrund der
dort ehemals stattgefundenen Lagerung von Heizdl und der bei den Voruntersuchungen
angetroffenen Auffiillungen eine Verdachtsflache im Sinne des Bundesbodenschutzge-
setz. Die bisher vorgefundenen Bodenbelastungen sind jedoch nicht als schadliche Bo-
denverédnderungen anzusehen, da die festgestellten Schadstoffkonzentrationen zwar als
erhoht, jedoch nicht als erheblich bewertet werden.”

Wasser
Bei der Baugrunduntersuchung (kpgeo 2010) wurden keine Grundwasservorkommen in
planungsrelevanten Tiefen angetroffen. Vereinzelt ist mit Schichtwasser zu rechnen. O-

” GfL (2007): Erhebung der Fledermausvorkommen in der Festung Ehrenbreitstein; i. A. des LBB,
NL Koblenz
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berflichengewésser kommen nicht vor. Auch sind im Planungsraum keine Trinkwasser-
oder Heilquellenschutzgebiete vorhanden.

Lokalklima

Der bewaldete Abschnitt des Festungshangs hat eine lokale Bedeutung als Frischiuftent-
stehungsgebiet mit klimatischer Ausgleichsfunktion fiir die umgebenden Siedlungsberei-
che.”

5.9.3 Auswirkungsprognose unter Beriicksichtigung der vorgesehenen landes-
pflegerischen und artenschutzrechtlichen Vérmeidungs- , Minderungs- und
(z.T. vorgezogenen) Ausgleichsmalinahmen

Durch den geplanten Schragaufzug und die dazugehérigen Nebenanlagen sind
negative Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Dabei sind bau-, anlage-
und betriebsbedingte Auswirkungen zu unterscheiden. Die mit dem Planungsvor-
haben (potentiell) verbundenen baubedingten, anlagenbedingten und betriebs-
bedingten Auswirkungen sind im Landschaftsplan zum Bebauungsplan beschrie-
ben, s. dort. Die dort ermittelten Auswirkungen auf Natur und Landschaft bzw. die
Konflikte, die durch das Planungsvorhaben voraussichtlich zu erwarten sind, sind
zum grofRten Teil auch artenschutzrechtlich relevant.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:
.Beeintréchtigungen des Bodens durch Versiegelung treten nicht ein bzw. werden durch
Planungen des Vorhabens selbst wieder ausgeglichen.

Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser sind auszuschlielfen, da weder Oberfia-
chengewdédsser noch Grundwasservorkommen in planungsrelevanten Tiefen im Auswir-
kungsbereich des Bebauungsplangebietes vorhanden sind.

Beeintrdchtigungen des Lokalklimas sind ebenfalls nicht zu erwarten. Durch das Pla-
nungsvorhaben kommt es zu keiner zusétzlichen Versiegelung. Der Verlust von Gehdl-
zen am HangfulR fiihrt aufgrund des geringen Umfangs und der Ausprdgung der Gehélze
(Einzelgebiische, jiingere und/ oder meist standortfremde B&ume) zu keinen Beeintréch-
tigungen des Lokalklimas. Zudem werden im Bereich der Parkpldtze neue Bdume ge-
pflanzt und anstelle der derzeitigen Talstation eine Griinfliche angelegt.

Trotz der vorgesehenen Vermeidungs-/ Minderungsmal3nahmen sind Beeintrdchtigun-
gen von Lebensstitten streng geschiitzter Arten und europédischer Vogelarten
nicht auszuschlieBen (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Anhang des Land-
schaftsplanes zum Bebauungsplan, s. Anhang der Begriindung).

Nach der faunistischen Potenzialeinschétzung wird es durch das Planungsvorhaben zu
Beeintrdchtigungen von Flederméusen, Reptilien und nischenbewohnenden Végeln
kommen. Um das Eintreten der Verbottatbestdnde gem. § 44, Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, werden geméfR § 44 Abs. 5§ BNatSchG vorgezogene Aus-
gleichsmalBnahmen (im Sinne von CEF-MafRnahmen) auf Grundlage des Landschafts-
planes zum Bebauungsplan und des artenschutzrechtlichen Fachbeifrages vorgesehen.
Diese Ausgleichsmalinahmen fiir den Artenschutz sind so konzipiert, dass auch der
,worst-case” abgedeckt ist.”

Die zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Konflikte erforderlichen
landespflegerischen MalRknahmen sowie die vorzusehenden Ausgleichsmalnah-
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men flr den Artenschutz wurden in die vorliegende Entwurfsfassung zum Be-
bauungsplan umfassend beachtet und in die Planung integriert.

Gemal Fachbeitrag Artenschutz sind (z.T. vorgezogene) Ausgleichsmal3nahmen
zum Artenschutz gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG innerhalb und auflerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 165 erforderlich. Die innerhalb des
Geltungsbereiches fiir Fledermause, Reptilien und die Avifauna gemal Fachbei-
trag Artenschutz erforderlichen Ausgleichsmafinahmen sind Bestandteil der text-
lichen Festsetzungen (Teil C: Landespflegerische Festsetzungen, hier MalRnah-
menflachen CEF 1, CEF 2 und CEF 3). Die Umsetzung der Mal3nahmen erfolgt
als vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-Maftnahmen). Diese wurden be-
reits im Februar 2009 durch Entbuschungs- und Freistellungsmafinahmen einge-
leitet. Die Erreichung und Sicherung der mafinahmenbezogenen Entwicklungs-
ziele soll dauerhaft durch fachgerechte Pflegemallnahmen gewahrleistet werden.
Durch regelméRige Pflege des Trassenbereiches in den in der Planurkunde
durch die Ordnungsziffer 2 und 3 gekennzeichneten Bereichen soll auch dort ei-
ne dauerhafte Erhaltung und Entwicklung von Lebensrdumen fir Reptilien und
Nahrungshabitaten fir Fledermause und Kleinvdgel sichergestellt werden.

Die auRerhalb des Geltungsbereiches gemaf Fachbeitrag Artenschutz als plan-
externe Malinahmen fir Fledermause erforderliche (externe) Ausgleichsmaf-
nahme (CEF 4: Offnung eines Nebenstollens unter dem Helfenstein zur Schaf-
fung von Winterquartieren fiir Fledermause) sowie die als optionale Mallnahme
innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehene MaBnahme CEF 5: Anbringen
von Fledermauskéasten an einem Abschnitt der Trockenmauer, werden gemaf
§ 1 a (3) Satz 4 BauGB durch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB
und / oder sonstige geeignete MafRnahmen zum Ausgleich getroffen.

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG treffen fiir die
planungsbedingt betroffenen Flederméuse, Reptilien und nischenbewohnende
Végeln unter der Vorrausetzung der Umsetzung der im Bebauungsplan vorgese-
henen Malnahmen nicht zu. Die Priifung der Ausnahmevoraussetzungen gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist somit fiir diese Arten/Artengruppen nicht erforderlich.

Vorhabenbezogene Zuordnung der MaRnahmen

Eine formale Zuordnung der festgesetzten und der sonstigen vorgesehenen
Ausgleichsflachen/ -mafnahmen wurde nach § 9 (1a) Satz 2 BauGB nicht vorge-
nommen, da die Stadt Koblenz und das Land Rheinland-Pfalz weitestgehend Ei-
gentimerin aller Grundstlicke ist, bei denen vorhabensbedingte Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind bzw. die dem artenschutzrechtlichen Ausgleich dienen.

Weiterhin besteht kein Ausgleicherfordernis gemaR der Engriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 13 a (2) Nr. 4 BauGB), so dass nur die arten-
schutzrechtlich erforderlichen Malnahmen dem jeweiligem Vorhaben (6ffentliche
Griinflaiche und Stellplatze sowie dem Vorhaben ,Schragaufzug") zugeordnet
werden kdnnten.

Die Finanzierung der festgesetzten und der sonstigen vorgesehenen Arten-
schutzmalnahmen (inkl. deren dauerhafte Unterhaltung/ Pflege) sowie die ggf.
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erforderliche externe Artenschutzmafnahme sollte entsprechend dem Verursa-
cherprinzip zwischen den beiden Vorhaben aufgeteilt werden. Mit dem zukunfti-
gen Vorhabenstrager/ Betreiber eines Schragaufzuges ist im Rahmen von ver-
traglichen Vereinbarungen ggf. die Kostenlibernahme der vorhabensbedingten
ArtenschutzmafRnahmen erforderlichen. Alternativ miisste er diese Malknahmen
selber durchflhren bzw. durch Externer langfristig sicherstellen.

Verursacherbezogen konnen dem offentlichen Vorhaben (Abriss der Talstation,
Anlage einer offentlichen Grunflache ,Parkanlage” und offentlicher Stellplatze)
die Manahmen CEF 1 (hier Teilflache nordliche der geplanten Stellplatze) und
CEF 4 / optional CEF 5 zugeordnet werden.

Dem Vorhaben ,Schragaufzug” sind somit die verbleibenden artenschutzrechtlich
relevanten MaRRnahmen (CEF 1, hier westlich der Talstation/ Schragaufzugtras-
se, CEF 2 und CEF 3) zuzuordnen.

5.9.5 Immissionsschutz

Die Auswirkungen dieses Vorhabens auf die vorhandene Nachbarschaft wurde
im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (s. Anlage) dargestellt. Als zu
beriicksichtigende Parameter sind in die Untersuchung eingeflossen:

e Der Antrieb wird in die Bergstation integriert
o Die Jugendherberge wird angebunden
e Es ist ein Nachtbetrieb zu bericksichtigen

e Die relevante und zu beurteilende Nachbarschaft befindet sich an der
Talstation, die Nutzung ist hier Mischgebiet

Auf die bestehende Bebauung (eingestuft als Mischgebiet) im Nahfeld des ge-
planten Schragaufzuges wirken

e die Gerausche aus den Parkbewegungen auf dem Anlagengelande

e die durch die auf dem Anlagengelénde befindlichen Fahrgéaste verursach-
ten Gerausche

o die Anlagengerausche der Talstation (Umlenkrolle).

Bei der Berechnung der Immissionssituation wurden die Auswirkungen der Anla-
ge (Normalbetrieb und seltene Ereignisse, z.B. bei Sonderveranstaltungen, max.
10 Ereignisse eines Kalenderjahres), die Parkierungsvorgénge sowie die der
Fahrgaste auf dem Betriebsgeldnde betrachtet. Bewertungsgrundlage ist die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm.

Als Ergebnis der Berechnung der Schalltechnischen Untersuchung wird darge-
stellt, dass ,unter Berlicksichtigung der von der Anlage resultierenden und in der Schall-
technischen Untersuchung aufgefiihrten Emissionen festzuhalten ist, dass in der Nach-
barschaft keine Richtwertiiberschreitungen zu erwarten sind. Die maximalen Beurtei-
lungspegel, bezogen auf den Tageszeitraum, liegen mit 44 dB(A) um 16 dB(A), im
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Nachtzeitraum mit 41 dB(A) um 4 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten fiir Mischge-
biet."

In Bezug auf die zukinftige Immissionssituation der geplanten &ffentlichen Grin-
flache ,Parkanlage” im direkten Umfeld der Talstation des Schragaufzuges ist die
verkehrsbedingte Immissionssituation (Vorbelastung) der L 127 mit > 10.000
Fahrten pro Tag als dominierend zu bewerten, so dass die anlagen- und be-
triebsbedingte Emissionen des Schragaufzuges hinsichtlich dieser Nutzung von
untergeordneter Bedeutung sind.

Planungsbedingte schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des Immissions-
schutzes sind somit nicht zu erwarten. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens besteht daher kein weitergehender planerischer Handlungsbedarf (Festset-
zung von Vermeidungs-/ Minderungsmalnahmen sowie aktive oder passive
Schallschutzmafinahmen).

5.9.6 ' Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich der Talstation an der Strale ,Vor dem Sauerwassertor” befand sich
auf der brachliegenden Flache ehemals eine Gartnerei. Die Anmeldung des Ge-
werbes datiert vom 01.01.1925. Die damalige Gewerbeaustibung beinhaltete ein
Gewéchshaus mit Heizraum und 5.000 | Heizollagerung.

In einzelnen Mischproben der Baugrunduntersuchung (kpgeo, Januar 2010) wur-
den erhohte Schadstoffgehalte an PAK und Schwermetallen (Zink, Sulfat) nach-
gewiesen, die teilweise die LAGA-Zuordnungsstufe Z 2 erreichen. Grundsétzlich
kann — in Abstimmung mit der zustédndigen Genehmigungsbehérde, die Verwer-
tung/ Entsorgung des Materials mit einem Zuordnungswert Z 2 im eingeschrénk-
ten Einbau mit technischen Sicherungsmalnahmen erfolgen. Im Falle einer Ent-
sorgung ist mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen. TiefbaumafBnahmen in
diesem Bereich sollten gutachterlich begleitet werden, um eine méglichst effizien-
te Separierung auffalliger Aushubpartien und damit eine Reduzierung der Aus-
hubmengen, die etwas problematischer zu entsorgen sind, sicherzustellen. Auch
wird empfohlen, die separierten Aushubmassen vor Ort zwischenzulagern und
zur Gewahrleistung einer ordnungsgeméafien Entsorgung erneut zu beproben.

Der erhoht Sulfat-Gehalt in der Mischprobe MP 1 hat seine Ursache vermutlich in
den Bauschuttanteilen, die in der Rammkernsondierung (RKS 7) angetroffen wur-
den (u.a. Beton, Mortel). Die erhéhten Zink-Gehalte sind nach Aussage des
Gutachters vermutlich geogenen Ursprungs. Kontaminationen, die auf den Be-
trieb der heizélbetriebenen Heizungsanlagen der ehemaligen Gartnerei zuriickzu-
flihren sind, wurden nicht festgestellt.

Bei der Bewertung der Untersuchungsergebnisse ist zu berlcksichtigen, dass
Teilflachen potentiell mit Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind,
die als offentliche Grinflache ,Parkanlage” dienen sollen. Zu Gefahrdungen bei
einer Nutzung als Parkanlage kann es liber den Wirkungspfad Boden — Mensch
(Direktkontakt) dann kommen, wenn durch Pflanz- oder Tiefbauarbeiten belaste-
tes Aufflllungsmaterial an die Gelandeoberflache beférdert wird, so dass z. B.
auf den Griinflaichen spielende Kinder damit in Kontakt kommen kdnnten. Da der
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potentiell belastete Bereich aber erheblich tiefer gelegt wird und somit im Rah-
men der BaumafRnahme von einer vollstandigen Sanierung der belasteten Béden
auszugehen ist, kann eine zukiinftige Gefdhrdung im Bereich der &ffentlichen
Grunflache ,Parkanlage” sicher ausgeschlossen werden. Fir den Bereich des 6f-
fentlichen Parkplatzes ist eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden -
Mensch (Direktkontakt) aufgrund dessen Tieferlegung und zukiinftiger Versiege-
lung ebenfalls sicher auszuschlief3en.

Nachtrag: GemalR der Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz vom 02.07.2010 ist dieser Bereich ,aufgrund der
dort ehemals stattgefundenen Lagerung von Heizdl und der bei den Voruntersuchungen
angetroffenen Auffillungen eine Verdachtsflache im Sinne des Bundesbodenschutzge-
setz. Die bisher vorgefundenen Bodenbelastungen sind jedoch nicht als schadliche Bo-
denveranderungen anzusehen, da die festgestellten Schadstoffkonzentrationen zwar als
erhoht, jedoch nicht als erheblich bewertet werden."

Insgesamt ist somit festzuhalten, dass keine Anhaltspunkte vorliegen, die den
festgesetzten Nutzungen des Bebauungsplanes generell entgegenstehen wir-
den.

95057_Begruendung_BP_165_100726 Seite 35



Bebauungsplan Nr. 165: ,,Schridgaufzug zur Festung Ehrenbreitstein® Kﬂﬂl(

INGENIEURE

Begriindung — Satzungsfassung —

6. Beschreibung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen,
sonstiger geeigneter MaBnahmen zum Ausgleich und zur Uberwa-
chung (Monitoring/ Risikomanagement)

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinweis: Die kursiv gekennzeichneten Textpassagen sind wértliche bzw. zusammenfas-
sende Ausziige aus den textlichen Festsetzungen

Art und MalR (Hohe baulicher Anlagen) der baulichen Nutzung, lberbaubare
Grundstiicksflachen:

s Die fiir die Errichtung und Betrieb des Schrdgaufzuges erforderlichen Trassen-
und Gebéudefldchen (Tal- und Bergstation) werden als éffentliche Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsanfage Schrégaufzug inkl. Ne-
benanlagen” festgesetzt, s. Planurkunde.

e Die fir das Gebédude der Talstation, den Zugangsbereich der Bergstation und fiir
die Bergstation (berbaubare Fldche ist als Baugrenze in der Planurkunde ge-
kennzeichnet.

e Die maximal zuldssige Anlagenhéhe fiir die ,baulichen Anlagen der Talstation*
wird auf 83 m . NN und fir die ,baulichen Anlagen der Bergstation* auf 175 m (.
NN festgesetzt.

e Die Fahrbahn des Schrdgaufzuges darf im Trassenbereich des Schrégaufzuges
(Ordnungsziffer 2 und 3) eine maximale lotrechte Hbhe von 10 m (Bezugspunkt
Oberkante Laufschienen) bzw. eine maximale lotrechte H6he von 13,5 m (Be-
zugspunkt Oberkante Betrieb Fahrgastkabine) iiber aktuell anstehendes Gelénde
nicht liberschreiten.

e In dem mit der Ordnungsziffer 3 gekennzeichneten ,Trassenbereich Schragauf-
zug" wird eine Mindesthéhe (lotrechte, lichte Héhe) zwischen der Unterkante
Fahrbahn (Laufschienen) des Schrédgaufzuges und anstehendes Geldnde von
2 2 50 m festgesetzi.

Es werden hierbei 5 Unterbereiche der Verkehrsanlage ,Schragaufzug" nach
Ordnungsziffern (1 = Talstation, 2 und 3 = Trassenbereich, 4 = Zugangsbereich
und 5 = Bergstation sowie zusatzlich ein Uberbrickter Bereich (Felsenweg mit
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes) in der Planurkunde sowie in
-den textlichen Festsetzungen unterschieden.

Die zulassige Lage, Grundflache und Hohe der Gebaudekorper von Tal- und
Bergstation werden durch Baugrenzen und durch die Festsetzung einer max.
Gebaudehohe definiert. Indirekt wird hierdurch auch das Zugangsniveau der Tal-
und Bergstation vorgegeben. Durch eine weitere Baugrenze wird auch die Flache
flr den Zugangsbereich der Bergstation planerisch gesichert. Diese Abgrenzung
entspricht dem Plateaubereich der heutigen Sesselliftstation. Hinweis: Das Ge-
bdude der Bergstation des Schragaufzuges ist aber nur in dem separat abge-
grenzten Teilbereich ,Bergstation” (Ordnungsziffer 5) zulassig.

95057_Begruendung_BP_165_100726 Seite 36



Bebauungsplan Nr. 165: ,Schriagaufzug zur Festung Ehrenbreitstein“

Begriindung — Satzungsfassung —

Die zulassige Lage, Grundfliche und Hohe der Schragaufzugfahrbahn wird
durch die zeichnerisch festgesetzte Verkehrsflache und durch erganzende textli-
che Festsetzung bzgl. einer max. Anlagenhdéhe und z.T. zusétzlich bzgl. einer
Mindesthéhe vorgegeben.

Fur die Trassenbereiche (Ordnungsziffer 2 und 3) wurde eine maximale Anla-
genhdohe von 10 m (Bezugspunkt Oberkante Laufschienen) bzw. 13,5 m (Be-
zugspunkt Oberkante Betrieb Fahrgastkabine) in Bezug (lotrecht) zum aktuell an-
stehenden Gelénde festgesetzt. In der Regel verlauft die Trasse sehr viel gelan-
denaher, so dass hier der Hochstpunkt der geplanten Anlage Uber Gelénde be-
grenzt wird. Im Zuge der weiteren technischen Planung zum Schrigaufzug soll
zur Vermeidung und Minderung der vorhabensbedingten Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes die Fahrbahn hinsichtlich der Héhenentwicklung weiter opti-
miert bzw. reduziert werden. Daher wurde dieses als (unverbindlicher) Hinweis in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Trassenbereiche (Ordnungsziffer 2 und 3) unterscheiden sich nur hinsichtlich
der Zulassigkeit von Einfriedungen/ Zaunanlagen (nur zuldssig im Bereich der
Ordnungsziffer 2) und hinsichtlich der festgesetzten Mindesthdhe (Unterkante)
der Fahrbahn (Laufschienen) im Bereich der Ordnungsziffer 3 des Schragaufzu-
ges (2 2,50 m Uber anstehendes Geldnde). Ab einer lichten Héhe von 2,50 m
kann genehmigungsrechtlich auf eine Zaunanlage verzichtet werden, daher ent-
fallen hier das Erfordernis und die Zuléssigkeit von Zaunanlagen. Weiterhin soll
durch die Festsetzung einer Mindesthéhe die Passage von groferen Wildtieren
in diesem Bereich ermoglicht werden. Im Zuge der weiteren technischen Planung
zum Schragaufzug soll zur Vermeidung und Minderung der vorhabensbedingten
Beeintréchtigungen die Erforderlichkeit, Lage und Hohe der Zaunanlage in Ab-
stimmung mit der zusténdigen Uberwachungsstelle weiter optimiert und nach
Moglichkeit hinsichtlich Hohe und Umfang deutlich verringert werden.

e Die in der Planurkunde gekennzeichnete Fldche ABCD ist mit einem Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Vorhabenstrdgers ,Schrégaufzug” fur die Anlage,
Betrieb und Unterhaltung eines Schrégaufzuges zu belasten. Das Fahr- und Lei-
tungsrecht befugt den Vorhabenstrdger des Schridgaufzuges, im in der Planur-
kunde als ,iberbriickter Fulweg" gekennzeichneten Bereich einen Schrdgaufzug
zu errichten und zu. unterhalten.

e Hierbei darf ein Lichtraumprofil von mindestens 4,50 m in diesem gekennzeich-
neten Bereich nicht unterschritten werden. Bezugspunkie des freizuhaltenden
Lichtraumprofils sind die aktuellen Héhen des Weges (hier Fahrbahnbereich) im
gesamten Querungsbereich und der jeweils vertikal (lofrecht) gegeniiberliegende
tiefste Punkt (Unterkante) des Schrdgaufzuges.

In dem Uberbriickten Bereich des Schragaufzuges wird die hier bodenrechtlich
relevante Nutzung einer bestehenden offentlichen Wegeverbindung ,Felsenweg®
als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ful- und Anliegerver-
kehr* festgesetzt. Als Uberlagernde Nutzung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht fir den Schragaufzug festgesetzt. Das festgesetzte Lichtraumprofil von
mindestens 4,50 m soll die Passierbarkeit mit Groffahrzeugen (LKW o0.4. ) in
diesem Bereich sichern.
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Offentliche Parkfléche:

e Die Fldchen, die fiir das Parken von Fahrzeugen, deren Zufahrt, deren Herstel-
lung (inki. Stiitzwénde) und die barrierefreie ErschlieBung des Schrdgaufzuges
und/ oder der éffentfichen Griinflache mit der Zeckbestimmung ,Parkanlage” er-
forderlich sind, werden als &ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,6ffentliche Parkfldche” festgesetzt, s. Planurkunde.

Die Begriindung der Festsetzung ergibt sich aus den Festsetzungsinhalten und
den vorherigen Ausfiihrungen zu Punkt 5.8 ,Offentliche Verkehrsflachen®”.

Offentliche Griinflache:

e Flir die als dffentliche Griinflaéchen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” fest-
gesetzten Fldchen sind diesem Nutzungszweck dienende bauliche Anlagen all-
gemein zuldssig, z.B. Wege, Plétze, Brunnen, Spielgeréte/ -elemente, Pergolen,
Toilettenanlagen etc..

Dem Nutzungszweck einer éffentlichen Grunflache ,Parkanlage” dienende bauli-
che Anlagen werden ausdrcklich fur zuldssig erklart. Die Begrindung der Fest-
setzung ergibt sich aus den Festsetzungsinhalten und den vorherigen Ausfuh-
rungen zu Punkt 5.7 ,Offentliche / private Grinflache". Durch die Formulierung
.diesem Nutzungszweck dienende bauliche Anlagen* wird sichergestellt, dass es
sich stadtebaulichfunktionell primar um eine Griinfliche handelt und somit die
o.a. zuldssigen baulichen Anlagen nur eine untergeordnete Bedeutung haben
dirfen.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen:

e Im Trassenbereich des Schrdgaufzuges (Ordnungsziffer 2) sind Einfriedungen
nur in Form von Metallstab- oder Metallgitterzdunen bis max. 2,0 Meter Héhe zu-

ldssig.

o Zur Gewahr!e.rstung der Durchléssigkeit fiir Kleinséduger etc. sind die o.a. Zaunan—
fagen in einem Mindestabstand von 10 cm zum Boden anzubringen.

Die Hoéhenbeschrankung der zuldssigen Zaunanlage sowie deren Ausfihrung
soll entsprechend den vorliegenden Denkmal- und Ortsbildbelangen eine stadte-
baulich angemessene Qualitat gewahrleisten. Die zweite Festsetzung dient zur
Verminderung der anlagenbedingten Auswirkungen (Barrierewirkung) auf Tiere/
Kleinsduger o.4a..

Ausbildung von Dachern, Dachbegriinung

o Dije Décher der Tal- und Bergstation sind nur als Flachdécher/ gering geneigte
Pultdicher, d.h. mit einer Neigung von weniger als 15 Grad zulassig.

o Das Flachdach der Talstation ist flichig zu begriinen (mind. extensiv, Aufbau-
stédrke mind. 6 cm fir die Vegetationstragschicht).
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Farbgebung und Materialien:

e Die o.a. AuBenwénde sind als Pfosten~Riegelfassade, bestehend aus Metallprofi-
len und durchsichtigen Glaselementen, auszufiihren. Die Fassade ist hierbei voll-
fiachig transparent, mit Ausnahme der Tragkonstruktion, herzustellen.

s  Hinweis: Stark reflektierende Materialien und grefle Farbgebungen sind bei allen
baulichen Anlagen des Schrdgaufzuges inkl. Trasse und Fahrgastkabine zu ver-
meiden.

Die Festsetzungen zur Dachform und zum Material/ zur Ausfiihrung der Gebaude
der Tal- und Bergstation sollen in zeitgeméRer Stahl-/ Glasbauweise als funktio-
nales Gebdude im bewussten Kontrast zur historischen Stil- und Materialauspra-
gung der Denkmaler ,Sauerwasserturm® und ,Festungsanlage Ehrenbreitstein®
inszeniert und wahrgenommen werden. Daher wird auch eine zeitgemale Aus-
fihrung der Bedachung als Flach-/ Pultdach festgesetzt, dessen festgesetzte
maximale Neigung ebenfalls fir die bei der Talstation vorgesehene Dachbegri-
nung pradestiniert ist. Die Dachbegriinung soll das Gebaude der Talstation ge-
geniber den mafgebenden und hoher gelegenen Sichtachsen aus (hier Fes-
tung, gegenuberliegende Hanglagen) landschaftsgerecht integrieren und dariiber
hinaus die sonstigen Eingriffe in Natur und Landschaft (Versiegelung, Kleinklima-
beeintrachtigung, Lebensraumverluste) minimieren. Fir die Dachflache der Berg-
station wurde auf eine zwingende Verpflichtung zur Dachbegrunung verzichtet,
da diese Dachflache aufgrund ihrer Hohenlage nicht landschaftsbildrelevant in
Erscheinung treten kann.

Die festgesetzte transparente Fassadengestaltung ist neben den o.a. gestalteri-
schen Aspekten weiterhin stédtebaulich erforderlich, damit in den Warteberei-
chen der Stationen keine dunklen bzw. von auflen nicht einsehbaren Raume/
Winkel entstehen, die charakteristisch fur sog. stadtische ,Angstrdume® waren
und die gewiinschte Akzeptanz der Verkehrsanlage erheblich beeintrachtigt
kénnten.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungsmaoglichkeiten gemalt BauGB in Ver-
bindung mit der Landesbauordnung (LBauO) sind beschrankt. Verkehrsanlagen,
mit Ausnahme von Gebauden von Verkehrsanlagen: (hier Berg-/ Talstation), fal-
len nicht in den Anwendungsbereich der LBauQO. Daher kénnen nur Hinweise zur
Vermeidung von stédtebaulich unerwiinschten Lichtreflexionen bzw. von zu grel-
ler und nicht ortsbildgerechter Farbgebung gegeben werden. Weitergehende Re-
gelungen, z.B. die Verwendung von nicht gldnzenden, anthrazitfarbenen Trassie-
rungselementen sowie die Ausflihrung der Kabine mit hoher Transparenz eben-
falls in Stahl-/ Glasbauweise, sind aber im Zuge eines stadtebaulichen Vertrages
0.4. éffentlich rechtlichen Vereinbarungen mit dem zukinftigen Investor/ Betrei-
ber moglich und werden durch die Stadt Koblenz weiter verfolgt.

95057 _Begruendung_BP_165_100726 Seite 39



Bebauungsplan Nr. 165: ,Schragaufzug zur Festung Ehrenbreitstein®

=z
@
m
=
m
c
s
m

Begriindung — Satzungsfassung —

6.3

6.4

Landespflegerische Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflache ,Parkplatz":

e In der als 6ffentliche Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz” fest-
geselzten Flédche sind mindestens 10 standortgerechte, einheimische Laubb&u-
me der Artenliste 1 zu pflanzen.

Diese Festsetzung dient zum Ausgleich des Verlustes von Gebuschen und jun-
gen Geholzen auf dem Gelénde der ehemaligen Gartnerei, zur landschaftsge-
rechten Gestaltung der Verkehrsanlagen und somit zur Minderung von Orts-/
Landschaftsbildbeeintrachtigungen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft:

e Die im Plan dargestellten und mit den Ziffern CEF 1, CEF 2 und CEF 3 gekenn-
zeichneten ,Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft” sind als Griinflachen wie folgt herzustef-
len:

o CEF 1: Freistellen der vorhandenen Mauern bzw. der mauerartigen
Strukturen, dauerhafte Erhaltung/ Pflege dieser Strukturen und Fléchen
als Lebensrdume fiir Flederméuse, Reptilien und nischenbewohnende
Kleinvégel sowie fiir das Orts- und Landschaftsbild.

o CEF 2: Entbuschung/ Freistellung der Silikat-Blockschutthalden, dauer-
hafte Erhaltung/ Pflege dieser Strukturen und Fldchen zur Entwicklung
von offenen besonnten Gesteinshalden als Reptilienlebensraum sowie
fir das Orts- und Landschafisbild.

o CEF 3: Entbuschung/ Freistellung der gekennzeichneten Fldchen, dau-
erhafte Erhaltung durch regelméaBige (mind. jahrliche) Pflege zur Ent-
wicklung von Lebensrdumen fiir Reptilien und Nahrungshabitaten fiir
Flederméuse und Kleinvigel.

Als ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft* werden Grunflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit MaRgaben zur Herstellung und dauerhaften Erhaltung/ Pflege festgesetzt, die
die artenschutzrechtlich erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen
zum Artenschutz (CEF-MaRnahmen) planungsrechtlich sichern und zur Aufwer-
tung des Orts- und Landschaftsbildes beitragen.

Hinweise: Hier vertragliche Vereinbarungen oder sonstige geeignete MaR-
nahmen zum Ausgleich

Die auRerhalb des Geltungsbereiches gemal Fachbeitrag Artenschutz als plan-
externe MaRnahmen fir Fledermduse erforderliche (externe) Ausgleichsmali-
nahme sowie die als optionale MalRnahme innerhalb des Geltungsbereiches vor-
gesehene Malknahme werden gemaR § 1 a (3) Satz 4 BauGB durch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 und / oder sonstige geeignete Malinahmen zum Aus-
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gleich getroffen. Daher werden diese Ma3nahmen ,nur” als Hinweis in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen. Folgende MaRnahmen sollen durch vertrag-
liche Vereinbarungen und / oder sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich
umgesetzt werden:

o CEF 4: Offnung eines Nebenstollens unter dem Helfenstein zur Schaf-
fung von Winterquartieren flir Flederméuse

o CEF 5: Anbringen von Fledermauskésten an einem Abschnitt der Tro-
ckenmauer (als optionale MalRnahme, im Rahmen des Risikomanage-
ments festzulegen)

6.5 Monitoring/ Risikomanagement

Die Beurteilung der Erheblichkeit moglicher Beeintrachtigungen von faunistischen
Arten und Lebensraumen wurde durch Potenzialeinschatzungen anhand vorhan-
dener Strukturen und Biotoptypen getroffen.

Im Rahmen des Risikomanagements der 6kologischen Baulberwachung wird die
Talstation noch vor und wahrend des Abrisses hinsichtlich der tatsachlichen Nut-
zung als Winter- und Zwischenquartier hin untersucht bzw. verifiziert. Bisher ist
die Talstation als potentielles Winter- und Zwischenquartier eingestuft worden.

Durch die auch im Winter geplante Offnung des Tunnels zum Schrigaufzug wer-
den dort nachgewiesene und lberwinternde Fledermausarten erheblich gestort.
Daher wird noch einmal die Stadt Koblenz mit der Eigentiimerin (Land Rheinland-
Pfalz, Finanzveraltung) Verhandlungen hinsichtlich der Zustimmung einer Um-
setzung der o.a. Malnahmen CEF 4 fuhren bzw. diese verstarken. Falls diese
Zustimmung nicht erteilt wiirde, werden im Rahmen des Risikomanagements al-
ternative Maflnahmenvorschldge entwickelt, so weit erforderlich vertraglich ver-
einbart und zeitnah umgesetzt.

Die Durchfiihrung bzw. Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen fiir den Arten-
schutz sind durch okologisch und faunistisch qualifizierte und erfahrene Perso-
nen zu begleiten. Daher wurde ein entsprechendes Anforderungsprofil innerhalb
der textlichen Festsetzunge (Hinweise) aufgenommen. Bei den im Februar 2010
durchgefiihrten bzw. begonnenen MalRnahmen wurde eine 6kologische Betreu-
ung der MaRnahmen bereits durchgefiihrt.

Aufgestellt
Koblenz, Juli 2010

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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