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STADT KOBLENZ .
BEBAUUNGSPLAN NR.67: "WOHNGEBIET ZWISCHEN MOZARTPLATZ / BEETHOVENSTRASSE /
RHEINAU / HAYDNSTRASSE (ANDERUNG NR. 1)" - "MUSIKERVIERTEL"

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff BauNVO)

1.1 WA 1/WA 6 = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1 Zulassig sind:

= Wohngebiude,
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-

ten sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
1.1.2 Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 31 BauGB):

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
1.1.3 Nicht zuléssig sind: |

= Anlagen fur Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.
1.1.4 Gemal § 1 Abs. 7 BauNVO wird erganzend festgesetzt, dass im Aligemeinen Wohn-

gebiet WA 6 in Geschossen oberhalb des Erdgeschosses keine Einzelhandelsbetrie-

be, Schank- und Speisewirtschaften, zuléssig sind.

1.2 WA2/WA3/WA4 /WA 7= Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2.1 Zulassig sind:

=  Wohngebéaude,
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-

ten sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.
1.2.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 31 BauGB):
= Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
1.2.3 Nicht zulassig sind:
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Anlagen fur Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

1.3 WA 5 = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.3.1 Zulassig sind:

=  Wohngebaude,
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-

ten sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
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= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

1.3.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 31 BauGB):

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
= Anlagen fiir Verwaltungen.

1.3.3 Nicht zulassig sind:

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. § 17 und 19 BauNVO)

Als Bezugshéhe 0,0 m fiir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird ge-

maf § 18 Abs. 1 BauNVO die nach bauordnungsrechtlicher Festsetzung Nr. 1.6 ge-

regelte Hohe der Oberkante Fertigdecke Erdgeschoss-FuRboden OKFF festgelegt.

Die max. Traufhéhe (Th max.) ist zu messen an der Schnittlinie der Gebdudeaulien-

wand mit der Oberkante der Dachhaut. '

Die Traufhdhe von Zwerchhdusern darf die festgesetzten max. Traufhéhen um bis zu

max. 2,0 m Uberschreiten.

Die festgelegte maximale Geb&udehdhe (Gh max.) ist zu messen an der Oberkante

des Daches (bei Flachdéchern einschlieBlich Attika). In den Gebieten WA 2, WA 3,

WA 4 und WA 7 wird die Gh max. im Einzelnen wie folgt festgelegt:

= Fur Geb&ude mit Sattel-, Walm- und Zeltddchern sowie gegeneinander versetz-
ten Pultdachern: 12,5 m,

* Fur Geb&ude mit reinen Pultdachern oder Tonnendéchern: 9,0 m,

= Fur Gebdude mit Flachdach: 7,0 m. Im Rahmen der festgesetzten max. Gebau-
dehohe sind bei Ausbildung von Flachdéchern zusatzlich Staffelgeschosse bis zu
einer Hohe von max. 3,0 m in Bezug auf die Oberkante der Decke des obersten
Vollgeschosses zuldssig. Staffelgeschosse sind gegeniiber den freien AuRen-
wéanden des jeweils darunter liegenden Geschosses um mindestens die Halfte ih-
rer Wandhohe zuriickzusetzen.

Gemal § 19 Abs. 2 BauNVO werden in der Planzeichnung fiir die Baugebiete WA 1,

WA 6 und WA 7 hohere als in § 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen Werte fiir die

Grundflachenzahl festgesetzt. Die jeweilige Grundflachenzahl fiir diese Baugebiete

ergibt sich aus dem Eintrag in die Planzeichnung (Nutzungsschablone). Im Gebiet

WA 6 werden weitere Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache durch die in § 19

Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen ausgeschlossen (§ 19 Abs. 4 Satz 3

BauNVO).

Die Flache notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfliche hergestellt wer-

den, ist nicht auf die zuldssige Geschossflache anzurechnen. Garagengeschosse

sind nicht auf die zuldssige Zahl der Voligeschosse anzurechnen (§ 21a BauNVO).
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3

3.1

32

33

5.1

5.2

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO)

Die in der Planzeichnung nach § 22 Abs. 4 BauNVO im Gebiet WA 4 festgesetzte
abweichende Bauweise a1 wird wie folgt definiert: Zuléssig sind Gebaude einseitiger
Grenzbebauung der nérdlichen Grundstiicksgrenze.

Die in der Planzeichnung nach § 22 Abs. 4 BauNVO im Gebiet WA 5 festgesetzte
abweichende Bauweise a2 wird wie folgt definiert: Zuldssig sind Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand analog zur offenen Bauweise, jedoch ohne L#ngenbeschrin-
kung.

Gemal § 22 Abs. 3 BauNVO i.V. mit § 31 BauGB wird festgesetzt, dass die festge-
setzten Baugrenzen in den Baugebieten WA 1 und WA 7 ausnahmsweise im Rah-
men der zeichnerisch getroffenen Festlegungen durch Tiefgaragen (iberschritten
werden dirfen. Tiefgaragen im Sinne der vorstehenden Vorschrift sind Garagenge-
schosse, deren Oberkante Geschossdecke eine Hohe von 68,70 m &i. NN nicht (ber-
schreitet.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet
WA 6 in den Erd- und Obergeschossen nach zwei Baukérperseiten hin geringere, als
die in § 8 LBauO festgelegten Abstandsflachen zugelassen werden miissen. Die Tie-
fe der Abstandsflache wird hier mit insgesamt mindestens 4 m zwischen den fiir die
Bemessung der Abstandsfliche maRgeblichen Geb&udeteilen festgesetzt. Der
Nachweis iiber eine ausreichende Belichtung und Beliiftung sowie iiber die Einhal-
tung der Anforderungen an den Brandschutz ist vom Bauantragssteller zu fihren.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen in Verbindung mit Flichen
fir Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte rdumliche Bereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) _

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten
sowohl innerhalb als auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig,
nicht jedoch zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze. Aus-
genommen hiervon sind Standplatze fiir Millbehélter und Fahrradstiander. Aufterhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstticksfldchen sind Nebenanlagen nur bis zu
einer GroRe von max. 30 m® je Baugrundstick (Summe aller Nebenanlagen aufler
Garagen) zuldssig. '
Aufler in Tiefgaragen und aullerhalb der gesondert festgesetzten Flachen fir Stell-
platze und Garagen oder als gebaudeintegrierte Garagen sind Garagen und (ber-
dachte Stellplatze in den Allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig, jédoch in den
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Allgemeinen Wohngebieten max. bis zur Tiefe der jeweils auf dem Baugrundstiick
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflache. Vor Garagen ist ein Stauraum von
mindestens 5,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen freizuhalten.

5.3 Nicht lberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der berbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Gleiches gilt fiir Tiefgaragen. Tiefgaragen im Sinne der vorstehen-
den Vorschrift sind Garagengeschosse, deren Oberkante Geschossdecke eine Hohe

von 68,70 m (. NN nicht Uberschreitet.

5.4 Die gesondert in der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir Gemeinschaftsstell-
platze (GSt) werden den hieran sudlich angrenzenden Baugebieten WA 3, WA 4 und

WA 5 zugeordnet.

6 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Gemeinbedarfsfldche ist die Errichtung
einer Kindertagesstatte zulassig.

7 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

7.1 In Doppelhdusern sind je Doppelhaushélfte max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

7.2 In Hausgruppen sind je Reihenhaus max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

7.3 Je Wohngebéude sind im WA 1 und WA 6 in Einzelhdusern max. 8 Wohnungen zu-
lassig.

7.4 Je Wohngebéude sind im WA 2 und WA 3, WA 4 und WA 7 in Einzelhdusern maxi-
mal 6 Wohnungen zuldssig.

8 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "FuRgéngerbereich" gemaf
Eintrag in die Planzeichnung.

Im Kreisverkehrsplatz ,Mozartplatz" ist die Anlage von Tiefgaragenein- und Ausfahr-
ten nicht zuléssig.

9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und.Leitungsrechte umfassen im
Einzelnen folgende Befugnisse:
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9.1 Geh- und Fahrrechte zugunsten der Eigentiimer der jeweils angrenzenden Grundstii-
cke sowie sonstiger Nutzungsberechtigter (Mieter, Anlieferverkehr etc. 1

9.2 Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Koblenz sowie sonstfger Trager der Ver-
und Entsorgung.

10. Festsetzungen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

10.1 Die Pflanzlisten in Kap. D sind Bestandteil der Bebauungsplansatzung.

10.2 Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und tber die Bauzeit
gemaf DIN 18920 zu schiitzen (vgl. hierzu: DIN 18920, zu beziehen beim Beuth Ver-
lag GmbH, 10772 Berlin | www.beuth.de). Eine fachgerechte Pflege der Gehdlze ist
sicherzustellen Die Beseitigung der zu schiitzenden Baumbestinde ist nur aus Griin-
den der Erhaltung der Verkehrssicherheit zuldssig. Im Falle des Absterbens oder ei-
ner genehmigten Fallung ist eine Ersatzpflanzung mit Bdumen der Artenliste, 3xv,
StU 16-18cm m. B. am urspriinglichen Standort oder im direkten Umfeld vorzuneh-
men. '

10.3 An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind Baume gemal Ar-
tenliste des Fachbeitrags zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume
sind spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Von
den festsgesetzten Pflanzstandorten kann in Anpassung an die 6rtliche Situation (z.B.
aufgrund von Leitungen oder Grundstiickszufahrten) geringfligig um bis zu max. 3 m
abgewichen werden.

10.4 Je angefangene 300 m? nicht (iberbaubarer Grundstiicksfléche ist auf den Baugrund-
stlcken mindestens 1 Baum gemaR Artenliste in Kap. D zu pflanzen. Die Pflanzung
hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes folgenden Jahr zu erfolgen
und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Auf den Baugrundstiicken
gesondert zeichnerisch festgesetzte Pflanzvorschriften sind auf diese Vorschrift anzu-

rechnen.

11 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor und zur Ver-
meidung oder Minderung von schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

GemaR § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB wird im Plangebiet zum Schutz der Wohnnutzungen
gegeniiber einwirkenden Larmimmissionen festgesetzt, dass bei Neubau, Umbau und
Erweiterung von Geb&uden fiir Wohnzwecke nur solche Umfassungsbauteile zuldssig
sind, deren SchallddmmmaRk dem Erfordernis des zeichnerisch festgesetzten Larm-
pegelbereiches ( erf. R'w,res. Nach DIN 4109 ) genigt (vgl. hierzu: DIN 4109, zu be-
ziehen beim Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin | www.beuth.de). Das im Einzelfall
(Relation Fenster- und Gesamtauenflache) erforderliche SchallddmmmaR ist nach
DIN 4109 -Beiblatt 1- nachzuweisen. Die Larmpegelbereiche in Abhéngigkeit des
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mafigebliche AuRenlarmpegels mit den Anforderungen ( erf. R'w,res) an die Umfas-
sungsbauteile nach DIN 4109 sind nachfolgend dargestellt:

MaRgeblicher Larmpegel- | Aufenthaltsriume |Blrordume und &hn-
AuBenldarmpegel bereich von Wohnungen etc. liches
- dB{A) erf. R'w.res #) des Aus- | erf. R'w,res +) des Aus-
senbautells in dB senbauteils in dB
bis 65 | 28 -
56 bis 60 Il “ 28
28
61 bis 65 ]} 28
: 33
66 bis 70 v 33
38
71 bis 75 Vv 38
43
76 bis 80 Vi 43
. 48
>80 Vil %) 48

a) Hierbei wurde von Ublichen Raumgrafien und einem Verhltnis von AuRenbauteil zu Raumfische bis 0,5
ausgegangen, was laul Tabelle S der DIN 4109 zu einem Abschlag von 2dB vom Schalldamm-Maf ge-
geniber den Werten nach Tabelle B filhrt
#+)  Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenhsiten festzulegen.
Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Zur Gewéhrieistung der erforderlichen Innenraumpe-
gel und zur Sicherung des erforderlichen Luftaustausches bei geschlossenen Fenstern wird
ergédnzend der Einbau schallgeddmmter Liifiungseinrichtungen empfohlen. Derartige Liiftungs-
geréte sollten ein Férdervolumen von 20 m’ je Stunde und Person aufweisen, die Schalldédm-
mung der Liffungseinrichtungen sollte mindestens der Schalldémmung der Fenster entspre-

chen.

12 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

12.1 Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt volistindig innerhalb der Zone IlIA des mit
Rechtsverordnung vom 07.07.1999, AZ 54-11-61-1/1999 zugunsten der Vereinigten
Wasserwerke Mittelrhein GmbH festgesetzten Wasserschutzgebiets "Oberwerth”.
Grundsatzlich sind erganzend zu den Bebauungsplanfestsetzungen die Verbote, Be-
schrankungen und Hinweise der hierzu ergangenen Rechtsverordnung der Bezirks-
regierung Koblenz (Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz) zu beach-

~ ten. '
Erdwarmesonden sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind Flachkollektoren, die nicht
mit wassergefdhrdenden Medien befillt und betrieben werden.

Auf die rechtlich zulassige Mdglichkeit, im Einzelfall auf Antrag eine Befreiung von
den Verboten der Rechtsverordnung zu erwirken, wird hingewiesen.

12.2 Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb des gesetzlich festge-
setzten Uberschwemmungsgebiets des Rheins. Die zu beriicksichtigende Wasser-
spiegelhdhe betragt 68,30 m (.NN. Zur Bebauung der einzelnen Parzellen ist die
Durchfihrung eines Ausnahmegenehmigungsverfahrens nach dem § 89 des Lan-
deswassergesetztes Rheinland-Pfalz erforderlich.
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1.2

1.3

1.4

1.8

1.6

1.7

1.8

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung im Rahmen des
Bebauungsplanes) - Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung

(LBauO).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 ist die Baumasse der Erd- und Obergeschosse so
zu gliedern, dass die Breite einzelner Baukdrper 20 m nicht iiberschreitet und die Tie-
fe der Einzelbauk&rper 17 m nicht iiberschreitet.

Geneigte Décher im Sinne des Eintrags in die Nutzungsschablone sind: Sattel-,
Walm- und Zeltdacher, gegeneinander versetzte Pultdachern, reine Pultdécher oder
Tonnendécher. Die in der Nutzungsschablone aufgefiihrten geneigten Décher umfas-
sen nicht die Zuldssigkeit der Dachform "Mansarddach". Weiterhin unzulassig sind
Gebaude mit von 2 oder mehreren Seiten aus nach innen geneigten Pultdéchern.

Fir Dachaufbauten, Zwerchhéduser und untergeordnete Teile des Daches sind auch
von den in den Nutzungsschablonen festgesetzten Dachformen abweichende Dach-
formen zuléssig. Die festgesetzten Dachformen haben weiterhin keine Gltigkeit fir
untergeordnete Nebenanlagen und Garagen.

Flachdacher sind, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden, mit einer exten-
siven Dachbegriinung, Substratdicke mind. 10 cm, zu versehen.

Geneigte Dacher sind mit Schiefer oder Materialien, die Schiefer in Ihrem Erschei-
nungsbild gleichkommen, einzudecken. Weiterhin zulassig sind Ziegel oder Beton-
dachsteine in den Farben anthrazit (RAL 7016), grau (RAL 7015) oder graublau (RAL
5008). Alternativ ist auch zinkfarbenes Metallblech zulassig.

Unabhangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung sind im Dachbereich auch
Anlagen zur Energiegewinnung wie Solarzellen, Sonnenkollektoren etc. uneinge-
schrankt zuldssig.

Stark reflektierende Materialien und Farben sind weder zur Fassadengestaltung,
noch zur Dacheindeckung zuléssig.

Die Sockelhéhe (Oberkante Fertigdecke Erdgeschoss-FuRboden OKFF) muss bei
allen Neubauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf einer Hohe von
mindestens 68,30 m . NN. liegen. Sie darf maximal auf einer Hohe von 68,70 m (.
NN. liegen.
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2

2.1

2.2

4.2

4.3

4.4

Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt oder firr sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt werden,
landschaftspflegerisch bzw. géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Flachen
zwischen strallenseitiger Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie (Vorgéarten) im
Allgemeinen Wohngebiet dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.
Hof- und Terrassenflachen sind mit wasserdurchlassigen Belidgen (z.B. Rasengitter-
steine, breitfugiges Pflaster 0.4.) zu erstellen. Der Abflussbeiwert darf 0,7 nicht tiber-
steigen (vgl. hierzu: DIN 1986-100, Mai 2008, zu beziehen beim Beuth Verlag GmbH,
10772 Berlin | www.beuth.de).

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Strallenseitige Einfriedungen sind nur in Form von Metallzaunen, Mauern, Mauern mit
aufgesetzten Metallzdunen und Hecken zuldssig. StraRenseitige Einfriedungen in
Form von festen Sockeln oder Mauern werden hierbei auf die Héhe von max. 1,0m
beschrankt. Fur sonstige Einfriedungen gelten die Regelungen der LBauO. Fiir sons-
tige Einfriedungen sind auch Holzzdune und Heckenpflanzungen zuldssig.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Sie sind auf die Art der
Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie oder auf Flachdachern ist
nicht zulassig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, Iadfendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel

aufleuchtendem Licht sind nicht zul&ssig.
Werbeanlagen diirfen nur an Haus-oder Grundstiickseingéngen angebracht werden.
Die maximal zulassige Grofe betrdgt 0,25 m2

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3
LBauO)

Standplatze fir Milltonnen und Miillbehalter sind entweder baulich in die Gebsude
oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und oder Umpflan-

zung der Sicht zu entziehen.

Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2
Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstiick oder in sons-
tiger Weise 6ffentlich-rechtlich gesichert in zumutbarer Entfernung herzustellen sind.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SEITE 8



STADT KOBLENZ
BEBAUUNGSPLAN NR.67: "WOHNGEBIET ZWISCHEN MOZARTPLATZ / BEETHOVENSTRASSE /
RHEINAU / HAYDNSTRASSE (ANDERUNG NR. 1)" - "MUSIKERVIERTEL"

6.2 Fur Sonstige Nutzungen ist entsprechend der jeweiligen Nutzung die in der Verwal-
tungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 an-
gefiihrte Richtzahl (Untergrenze) als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze
auf dem Grundstiick oder in sonstiger Weise &ffentlich rechtlich gesichert herzustel-
len (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 (iber die Zahl, GréRe und Beschaffenheit

der Stellpléatze fir Kraftfahrzeuge).

C. Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 LWG)

1. Das anfallende Niederschlagswasser ist bei der Neuanlage/Neubebauung von
Grundstiicken grundsatzlich auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickzuhalten, zu
verwerten oder zu versickern. Dazu sind primdr Rasenflachen als flache Mulden an-
zulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und (iber die belebte Bodenzone versi-
ckern kann. Erforderlichenfalls kann unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlage-
rung des neu zu versickernden Niederschlagswassers vorgesehen werden.,

2.  Der Nachweis lber die erforderlichen Rdckhaltesysteme und Versickerungsanlagen
ist im Entwésserungsantrag zu erbringen.

3. Ist eine Versickerung nachweislich teilweise oder gar nicht méglich, ist das (iber-
schussige Niederschlagswasser mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Ge-
wasser unter Zwischenschaltung zentraler Riickhaltungen/Versickerungsanlagen mit-
telbar oder unmittelbar einzuleiten. Fur die Ableitung sind Graben/Rinnen so auszu-
bilden, dass auch dort Teilwassermengen versickern kénnen. '

Nur wenn die vorgenannten Verfahrensweisen nicht méglich sind, darf das Nieder-
schlagswasser in andere dafiir zugelassene Anlagen-eingeleitet werden.

D  Pflanzenliste zu den griinordnerischen Festsetzungen

B&ume zu den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 8.2 und 8.3
Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen

= Aesculus hippocastanum Rosskastanie
= Acer campestre Feld-Ahorn

=  Acer platanoides Spitz-Ahorn

= Alnus glutinosa Schwarz-Erle
= Juglans regia Walnuss

=  Fraxinus excelsior Esche

= Tilia cordata Winter-Linde

Baume zur planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 8.4 (Bidume je 300 m? Grund-

stlicksflache)
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Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, mit Ballen

= Acer campestre Feld-Ahorn
=  Acer platanoides Spitz-Ahorn
= Alnus glutinosa Schwarz-Erle

=  Obstb&ume als Hochstamm, robuste regionaltypische Sorten

E Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

1 Solares Bauen
Im Interesse des 6kologischen Bauens und des Klimaschutzes wird der Einsatz von
Solarkollektoren sowie der Einbau solarthermischer Anlagen ausdriicklich empfohlen
und begrift,

2 Hochwasserschutz .

Da das Planungsgebiet im formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Retenti-

onsbereich des Rheins liegt, sind nachfolgend aufgefiihrte wasserwirtschaftliche Be-

lange unbedingt zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

" Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann einer Bebauung zugestimmt werden, SO-
fern im Riickhaltebereich ein Ausgleich des Retentionsraumverlustes geschaffen
wird. Den Bauunterlagen ist eine Retentionsraumberechnung beizufiigen. Die zu
berticksichtigende Wasserspiegelhdhe betrdgt 68,05 m ii.NN.

= Dariliber hinaus ist ein auf NN bezogener Schnitt mit Eintragung des vorhande-
nen Gelandeniveaus und der geplanten Geléndeverdnderungen beizufiigen.
Auch missen die Unterlagen eindeutige Aussagen zu flutbaren Raumen oder
Garagen enthalten.

3 Schutz des Oberbodens gemiR DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur
Wiederverwendung zu lagern. Er darf nicht verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberbo-
den; vgl. hierzu: DIN 18915, zu beziehen beim Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin |
www.beuth.de) sind zu beachten (siehe auch § 202 BauGB).

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und so-
weit als méglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen. Ist dies nicht
maglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie zu bringen.

4 Archdologische Funde

Archaologische Funde unterliegen gemaR Denkmalschutzgesetze (DSchG) der Mel-
depflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, Festung Eh-
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renbreitstein. Nach den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist jeder
zu Tage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegenstinde sorgfaltig gegen Ver-
lust zu sichern. Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archio-
logischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planm4Rig, den Anforderun-
gen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden

konnen.

5 Herstellung von privaten ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBungsausbaustandards fir die privaten ErschlieBung sind in Abstimmung
mit der Stadt Koblenz festzulegen

6 Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der Leitungsarbeiten
und ErschlieBungsmafinahmen
Beim Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind die Abstandsempfehlungen der
DIN 1998 einzuhalten oder andernfalls auf Kosten des Verursachers entsprechende
Schutzvorkehrungen zum Schutz der Leitungen zu treffen (vgl. hierzu: DIN 1998, zu
beziehen beim Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin | www.beuth.de). Die Kostentra-
gung fir evtl. erforderliche Leitungsverlegungen richtet sich nach den bestehenden
Vertrdgen und den gesetzlichen Vorschriften.
Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig iiber den Beginn der Er-
schlieBungs- und Baumafinahmen zu unterrichten. Eine volistandige Liste der zu in-
formierenden Ver- und Entsorgungstrager kann bei der Stadtverwaltung Koblenz er-
fragt werden.
Bei der Planung von Gebéuden ist auf eine hochwassersichere Ausfiihrung von
Hausanschlissen und Zahlerkésten zu achten. Diese Anlagen miissen auch bei Ex-
trem-Hochwasser gefahrlos erreichbar sein und sind daher vor Baubeginn mit der

KEVAG festzulegen.

7 Kampfmittelfunde ,
Aufgrund der Auswertung der Kriegsluftbiider ist im Planungsbereich mit Bombenfun-
den bzw. Bombentrichtern zu rechnen. Vor Beginn der BaumafRnahmen ist der
Kampfmittelrdumdienst einzuschalten.

8 Freiflichen
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Bauvorhabens ist den
Bauunterlagen ein Freifidchenplan (mindestens MaRstab 1:200) beizufligen, in dem
die bebauten Flachen und sonstigen befestigten Flachen und die Art ihrer Befesti-
gung sowie die bepflanzten Fl&chen und die Art der Begriinungsmafnahmen darge-

stellt sind.
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9 Unterkellerungen

Aufgrund umfangreicher wasserrechtlicher Restriktionen ist die Errichtung neuer Un-
terkellerungen im Plangebiet nicht zulassig.

Ausfertigung

Ausgefertigt: Stadtverwaltung Koblenz

Koblenz, .....c...........

.....................................

(Joachim Hofmann-Géttig, Oberblirgermeister)

Bachtler-Bohme+Partner
Stadtplanung Landschaftsplanung
Kaiserslautern, 16.08.2010

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SEITE 12



