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1. Beschreibung der Planungsziele und Anlass der Anderung

Seit Rechtskraft des Bebauungsplan Nr. 20 im Jahr 1969 ist die Flache westlich
der Kirche St. Elisabeth, im ndérdlichen Teil des Plangebietes, als 6ffentliche
Granflache festgesetzt. Eine Umsetzung dieser Planung ist jedoch bis heute nicht
erfolgt. Des Weiteren wurden die ndérdlich an die geplante Grinflache an-
schlieBenden Flachen als Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen (nérdlicher
Bereich der Gemeinbedarfsflache auf der bereits im Kataster von 1969
Nebengebaude dargestellt sind). Diese Nutzungsabsicht wurde ebenfalls bis
heute nicht realisiert.

Die tatsachliche Nutzung der vor genannten, im Privatbesitz befindlichen, Flachen
diente bisher (bereits vor Bebauungsplanaufstellung) gewerblichen Zwecken (u.
a. Stellplatze und Nebengebaude). Eine Realisierung der Planung zur Etablierung
6ffentlicher Grinflachen in diesem Bereich ist nicht beabsichtigt, bzw. wurde seit
Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 20 von 1969 nicht weiter verfolgt.

Um in diesem Bereich des Stadtteils Rauental der Nachfrage nach geeigneten
Bauflachen gerecht zu werden, wird mit dem aktuellen Bebauungsplan-
anderungsverfahren das Ziel der weitergehenden Innenentwicklung verfolgt. Mit
Bezug auf den vorhandenen Gebietscharakter werden im Plangebiet Flachen
ausgewiesen, die den Vorgaben des § 6 BauNVO (Mischgebiet, MI) entsprechen.
Des Weiteren werden entsprechende Anpassungen der sidlich angrenzenden
Gemeinbedarfsfliche vorgenommen und die notwendigen Festsetzungen zu
Regelung der ErschlieBung der Mischgebietsflache in den Geltungsbereich der
Bebauungsplanédnderung einbezogen.
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2. Art des Verfahrens

Die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 erfolgt gemaB § 13 a Bau-
gesetzbuch (BauGB) im ,beschleunigten Verfahren“ als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Die entsprechenden Voraussetzungen liegen hierfir vor:

- Mit der geplanten Anderung dient der Bebauungsplan der Nachverdichtung
bzw. der Innenentwicklung im bestehenden stadtebaulichen Zusammen-
hang.

- Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt im rd.
1.800 m? groBen Plangebiet deutlich unter der fir ein beschleunigtes
Verfahren zuldssigen HOchstgrenze von 20.000 m2. Ein zeitlicher
Zusammenhang mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan aus dem
Jahr 1969 ist nicht gegeben.

- Die geplante Anderung unterliegt gem. Anlage 1 UVPG nicht der Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

- Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegen keine Anhalts-
punkte flr eine der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter vor.

Aus diesen Griinden sind ein Umweltbericht und ein Ausgleich im Sinne des § 13
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht erforderlich.

GeméaB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

3. Raumliche Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Rauental. Dieser weist seit 2000 mit rd.
15 %, den starksten Einwohnerzuwachs im gesamten Stadtgebiet auf [Quelle:
Statistisches Jahrbuch 2009 - Stadt Koblenz].

An den rund 1.800 m2 groBen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
grenzt nérdlich die MoselweiBer StraBe (KreisstraBe 2), dstlich die bestehende
Gemeinbedarfsflache der St. Elisabeth Kirche, stdlich die St.-Elisabeth-StraBe
und westlich bestehende Siedlungsflachen.

Die genaue raumliche Abgrenzung ergibt sich aus der zugehdrigen Plan-
zeichnung.

Das Plangebiet wird derzeit als Flache fir Stellplatze sowie 1-geschossige
Nebenanlage genutzt, welche gewerblichen Zwecken zugeordnet sind. Ebenfalls
fuhrt ein &ffentlicher Gehweg entlang der St. Elisabeth Kirche, welcher in Teilen
zur rickwartigen Andienung (von Seiten der St.-Elisabeth-Str.) des bestehenden
Kolpinghauses genutzt wird. Die Versiegelung durch Wege und Dachflachen liegt
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im Plangebiet bei rund 85%. Die angrenzende Gebaudekubatur ist Uberwiegend
mit vier bis finf Geschossen und anthrazitfarbenen, geneigten Dachern gepragt.
Bis auf die o6ffentlichen Gehwegeflachen befindet sich der Geltungsbereich im
Privateigentum.

unmaBstablicher aus dem Luftbild mit iberlagertem Kataster des Geltungsbereich der 10. Anderung

. Ubergeordnete Planung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koblenz (1983) stellt das
gesamte Plangebiet als Flache fir den Gemeinbedarf dar.

Wie vorausgehend bereits beschrieben, dient jedoch nur das angrenzende
Gebaude und die im Plangebiet gelegene Freiflache des Flurstiicks 26/52 den
Zwecken des Gemeinbedarfs (Kolpinghaus Koblenz - Jugendgéstehaus und —
wohnheim). Die nérdlich zur MoselweiBer StraBe orientierten Plangebietsbe-
reiche, dienten bisher gewerblichen Zwecken.

Mit Hinblick auf die angrenzende Nutzung (Wohnen, Gewerbe, Gemeinbedarf fir
kirchliche Zwecke) spricht die geplante Ausweisung einer Mischgebietsflache im
nérdlichen Geltungsbereich, der Entwicklungsabsicht zu einer Bebauung an
dieser Stelle, somit nicht entgegen.



unmaBstablicher Auszug aus dem FNP mit Darstellung des Geltungsbereichs der 10. Anderung

GemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB soll der FNP im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

. Stadtebauliche Konzeption

5.1.Bauliche und sonstige Nutzung

Um der Entwicklung im Stadtteil, mit Bezug auf Lage und angrenzenden Gebiets-
charakter, ausreichend Rechnung zu tragen wird der nordliche Plangebietsbe-
reich als Mischgebietsflache ausgewiesen. Diese wird aufgrund unterschiedlicher
Festsetzungen, entsprechend der Nutzungsschablonen, in die Bereiche ,MI 1¢
und ,MI 2“ gegliedert.

Die im Mischgebiet allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten werden im Plangebiet ausgeschlossen. Im zur MoselweiBer
StraBe abgewandten Grundstlicksbereich (Ml 2), werden zusatzlich Schank- und
Speisewirtschaften ausgeschlossen.

Durch den Ausschluss dieser Nutzungen sollen unverhaltnismaBige Verkehrsbe-
lastungen sowie betriebs-/nutzungsabhangige Stérwirkungen fir die bestehende
(u. a. Wohnnutzung, kirchliche Zwecke) und neue Nutzung minimiert werden.

Nebenanlagen bzw. Einrichtungen flr die Kleintierhaltung werden im Plangebiet

ausgeschlossen. Im Hinblick auf die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende
sowie geplante Nutzung im Geltungsbereich selbst, ist ein unmittelbarer Bedarf
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zur Kleintierhaltung nicht erkennbar. Des Weiteren soll durch den Ausschluss das
vertragliche, nachbarschaftliche Miteinander im betroffenen ,Quartier® mit seinem
innerstadtischen Charakter sowie kleinrdumigen Innenbereichen gewahrt werden.

Um dem zusatzlichen Parkraumbedarf gerecht zu werden, sind Flachen zur Her-
stellung von Tiefgaragen im Plangebiet ausgewiesen. Durch die Mdglichkeit des
Parkens auf dem Plangebiet selbst, soll eine zusatzliche Belastung der
angrenzenden ErschlieBungsflachen vermieden werden. Da die derzeitige
Situation oberhalb der Gelandeflache bereits eine rund 94%-tige Versiegelung an
dieser Stelle aufweist, ist die unterirdische Tiefgaragennutzung mit Bezug auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden (Grtnflachen,
Wasserhaushalt etc.) als unkritisch zu betrachten. Durch die unterhalb der
Gelandeoberflache zulassige Grundflachenzahl von 1,0 werden keine, bis
lediglich geringfigige Auswirkungen auf die natlrliche Funktion des Bodens
erwartet.

Um die Herstellung von Tiefgaragengeschossen bzw. Stellplatzen in Teilen der
Erdgeschossebene zu beglnstigen, bleiben diese Flachenanteile aus den
anrechenbaren Flachen zur Geschossflachenberechnung planungsrechtlich
unberucksichtigt.

Im stdlichen Bereiche des Plangebiets werden die Flachen fir den Gemeinbe-
darf, hinsichtlich ihrer Flachenausdehnung, an die tatsachliche Flacheninan-
spruchnahme bzw. Grundstlcksverhaltnisse angepasst.

Die vorhandene FuBwegeparzelle soll in lhrer Funktion erhalten bleiben. Lediglich
ein zur St.-Elisabeth-StraBe orientierter Teilabschnitt soll zukinftig zur
rickwartigen ErschlieBung der Mischgebietsflache (u. a. Tiefgaragenandienung)
auch mit Fahrzeugen befahrbar sein. Hier wird eine verkehrsberuhigte
Verkehrsflache festgesetzt, welche bei zuklnftigen AusbaumaBnahmen als
sogenannte Mischverkehrsflache ausgebildet werden sollte um hier die Gleichbe-
rechtigung zwischen Fahrzeugen und Personen zu verdeutlichen.

5.2.Stadtebauliche Eingliederung und auBere Gestaltung

Um eine problemlose Eingliederung in das bestehende Stadtbild zu erhalten,
orientieren sich das MaB der baulichen Nutzung im Wesentlichen an der
benachbarten Bebauung.

Die mdglichen, Uberbaubaren Grundstickflachen im Plangebiet sind durch
Baufenster in der Planurkunde dargestellt. Orientiert an der Umgebung wird hier
eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Die in den Nutzungsschablonen
eingetragenen Festsetzungen zur Grundflachenzahl, Geschossigkeit und Héhe
baulicher Anlagen orientieren sich ebenfalls an der vorhandenen
Umgebungsstruktur und gewéhrleisten dennoch ein entsprechendes MafB an
individuellem, architektonischem Gestaltungsspielraum.

Im ,MI 1% werden hierzu weitergehende Bestimmungen getroffen, um die
vorhandene Gebaudestruktur entlang der MoselweiBer StraBe aus
stadtebaulichen Grinden Ubernehmen zu kénnen.
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Erganzend wird hier die Grenzbebauung entlang der MoselweiBer StraBe Uber
2/3 durch eine Baulinie, mit einer hierauf maximal zulassigen Traufhdhe
festgesetzt um die hier vorhandene Gebaudeflucht fortzufihren. Da ein
entsprechender architektonischer Spielraum im Eckbereich ermdglicht werden
soll (gebrochene oder runde Ecklésung etc.), wird das restliche Drittel als
Baugrenze festgesetzt. Die Traufh6he und die Fassadenflucht auf den verkehrs-
flachenabgewandten Grundsticksbereichen im ,MI 1 wird, da nicht unmittelbar
einsehbar, nicht vorgegeben.

Ebenso sind im ,MI 1 nur geneigte Dachformen mit einer vorgegebenen
Dachneigung, Firstlangsachse und einer umgebungstypischen Farbgebung
zulassig.

Um der regenerativen Energienutzung Rechnung zu tragen, wird die Herstellung
von Solarkollektoren und Solarzellenmodulen begriiBt und ist zulassig.

5.3.LarmschutzmaBnahmen

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist, aufgrund seiner Lage
innerhalb des bestehenden stadtischen Gefliges, durch vorhandene
Larmimmissionen vorbelastet. Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme
wurden die Gerauscheinwirkungen der

- MoselweiBer StraBBe und des

- Glockenturms der St.-Elisabeth-Kirche
auf die Nutzung im Plangebiet beurteilt, deren Ergebnisse der Anlage zum
Bebauungsplan zu entnehmen sind.

Gerauschimmissionen aus dem StraBenverkehr

Unter Berlicksichtigung der zuldssigen Bebauung belegen die gutachterlichen
Berechnungen, dass keine Uberschreitung der angesetzten Orientierungswerte
des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fur Verkehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten
von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht an der West- und Sidfassade
auftritt. Jedoch wird die Uberschreitung der Orientierungswerte an der
straBenzugewandten Nordfassade und an der Ostfassade ermittelt.

Gerauschimmissionen aus dem Uhrenschlag

Unter Bertcksichtigung der Schallabschirmung der zuldssigen Bebauung im
Mischgebiet werden an der dem Glockenturm zugewandten Nord- und
Ostfassade durch den Uhrenschlag Beurteilungspegel von bis zu 74,7 dB(A)
berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 60 dB(A) am Tag wird um
bis zu 14,7 dB(A) Uberschritten. An der Sldfassade Uberschreitet der ermittelte
Beurteilungspegel im 2. Obergeschoss den Immissionsrichtwert der TA Larm
geringfligig um 0,2 dB(A). An der dem Glockenturm abgewandten, durch das
Gebaude abgeschirmten Westfassade wird der Immissionsrichtwert der TA Larm
eingehalten.

MaBnahmen
Aufgrund der Lage der Gerauschquellen (Verkehr und Uhrenschlag) sind
innerhalb des Geltungsbereichs keine wirksamen aktiven Larmschutz-
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maBnahmen zum Schutz vor diesen Gerduscheinwirkungen mdoglich. Um
dennoch einen ausreichenden Schutz von innerhalb des Mischgebiets zulassigen
stérempfindlichen Nutzungen zu erreichen, enthalt der Bebauungsplan passive
vor Schall schitzende Festsetzungen, die im Wesentlichen die bauliche
Ausfihrung der AuBenbauteile der Gebaude regeln. Es werden abgestufte
Anforderungen an die Luftschallddmmung anhand der gutachterlich ermittelten
Larmpegelbereiche vorgeschrieben, welche sich vom maBgeblichen AuBenlarm-
pegel des Tagzeitraum ableiten.

Abwagung
Prinzipiell kann der vorhandene Ist-Zustand im Plangebiet sowie die unmittelbar

angrenzende Bestandsbebauung bereits als ,vorbelastet® durch die in der
Ortlichkeit vorhandenen Gerduschquellen bezeichnet werden. Aus dem
Gutachten geht hervor, dass unter Berlicksichtigung der zulassigen Bebauung im
geplanten Mischgebiet eine abschirmende Wirkung flr die von der MoselweiBer
StraBBe abgewandten Bestandsnutzungen erwartet wird.

GemaB Auskunft der Pfarreiengemeinschaft St. Laurentius, Koblenz-MoselweiB/
St. Elisabeth, Koblenz/ St. Franziskus, Koblenz-Goldgrube/ St. Martinus, Koblenz-
Lay findet das Angelusgelaut (kath. morgendliches, mittagliches und abendliches
Glockenlauten bei dem das Angelusgebet gebetet wird) sowie das Stundengelaut
der St.-Elisabeth-Kirche im Zeitraum zwischen 7.45h und 20.00h statt. Die im
Gutachten rechnerisch erfasste Uberschreitung des Immissionsrichtwertes durch
den nachtlichen Uhrenschlag zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr tritt daher nicht
tatsachlich in der Ortlichkeit auf.

Das Plangebiet liegt gemaB Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Koblenz vom Juni 2009 im Stadtteilzentrum Rauental. Durch die Ausweisung
einer Mischgebietsnutzung wird somit auch maBgeblich die Erhaltung und
Entwicklung dieses Versorgungsbereichs im Rauental gewéhrleistet.

Die vorhandenen Gerduschbelastungen werden unter Anwendung der
festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen als zumutbar fiir eine neue, der
Innenentwicklung dienenden, Nutzung im ausgewiesenen Mischgebiet beurteilt.

5.4.ErschlieBung

Um eine mogliche Konfliktsituation zur 6rtlich vorhandenen Verkehrsbelastung
(rd. 6.100 Kfz/Tag) in Verbindung mit der bereits bestehenden Verkehrs-
blindelung (ampelgesteuerter Kreuzungspunkt, Gehweg, OPNV-Haltepunkt) zu
vermeiden, werden Ein- und Ausfahrtsbereiche von dem bzw. auf das Plangebiet
seitens der MoselweiBer StraBe ausgeschlossen. Die Grundstiicksandienung der
Mischgebietsflache soll Gber die St.-Elisabeth-StraBe erfolgen.

Um die vor genannte rickwartige Andienung der Mischgebietsflache
planungsrechtlich zu gewahrleisten, wird der angrenzende, bestehende FuBweg
auf einem hierzu notwendigen Teilstlck (rd. 45 m) als verkehrsberuhigte Flache
ausgewiesen. Richtung MoselweiBer StraBe bleibt die Nutzung als FuBwege-
flache erhalten. Am Bestand orientiert kdénnte hier (unabhédngig zu den
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Festsetzungsmdglichkeiten des Planungsrechts) auch eine optische Trennung
zwischen den beiden Nutzungen z.B. durch umklappbare Poller (befahrbar fir
Pflegearbeiten, Rettungsfahrzeuge) vorgesehen werden.

Im Plangebiet sind Flachen fiir Tiefgaragen ausgewiesen. Deren ErschlieBung
kann bei Bedarf Uber entsprechende Durchfahrten im Erdgeschossbereich des
festgesetzten Baufensters erfolgen. Soweit Durchfahrten hergestellt werden, ist
sicherzustellen das diese den lichten Mindestbreiten und —héhen flr
Rettungsfahrzeuge entsprechen.

6. Bertlicksichtigung der Umweltbelange

Wie bereits vorausgehend beschrieben, ist das Plangebiet in seiner derzeitigen
Gestalt als dkologisch unkritisch zu betrachten. Durch den hohen Versiegelungs-
grad und die bisherige Nutzung auf dem Plangebiet sind hier keine bis lediglich
geringflgige Auswirkungen auf die natlrlichen Funktionen des Bodens zu
erwarten.

Das Vorhaben zur weitergehenden Entwicklung im bestehenden, innerstadtisch-
en Geflge entspricht der Vorgabe aus § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB flr einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie der
vorrangigen Innenentwicklung. Die geplante Nachverdichtung im rd. 1.800 m
groBen Plangebiet lasst, mit Bezug auf die angrenzende Nutzungs- und
Baustruktur, keine Beeintréachtigungen fir die in § 2 UVPG genannten Schutz-
guter erwarten.

Im Hinblick auf die Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse sowie des
Umgangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser innerhalb des dicht
besiedelten  Stadtbereichs, werden im Plangebiet wasserdurchlassige
Oberflachenbelage, DachbegriinungsmaBnahmen, BaumerhaltungsmaBnahmen
sowie Offentliche und private Flachen fir Neupflanzungen entsprechend
festgesetzt. Da Nadelgehdlze und Immergrine nur eine untergeordnete
Lebensraumfunktion bzw. ein Nahrungsangebot im Vergleich zu den heimischen
Pflanzarten bieten, werden diese in ihrem zuldssigen Flachenansatz
entsprechend begrenzt.

GemaB vorausgehender Abstimmung mit dem Eigenbetrieb Grinflachen und
Bestattungswesen (EB 67) Obernehmen die den o6ffentlichen FuBweg
begleitenden Pappeln eine wertvolle Funktion als Grinzasur an dieser dicht
besiedelten Stelle von Koblenz-Rauental. GeméaB vorausgehender Bestandser-
fassung (Baumkataster) wurden diese jedoch nicht als zwingend erhaltenswert
eingestuft.

GemaB Auskunft des Umweltamtes — Untere Naturschutzbehdrde (UNB) liegen
im Plangebiet keine artenschutzrechtlichen Bestandserhebungen vor, bzw. es
grenzen keine artenschutzrechtlich relevanten Bereiche hieran an.

Zum aktuellen Zeitpunkt bestehen somit keine konkreten Hinweise darauf, dass
eine der Innenentwicklung dienende Nutzung nach § 13 a BauGB, im Plangebiet
unzuldssig ist.
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Artenschutz / Neupflanzungen / Pflanzerhalt

Unter Berlcksichtigung der von EB 67 sowie der UNB vorgebrachten
Anregungen, wurden in der Bebauungsplandnderung Hinweise zum schonenden
Umgang mit den hier evtl. ansassigen, schitzenswerten Tierarten vor etwaigen
Rodungs-/ RickbaumaBnahmen sowie zur Nachpflanzung durch Bdume (z. B.
Arten der Sorten, wie Stiel-Eiche, Hainbuche, Winter-Linde etc.) abgestimmt. Da
ein konkretes Bauvorhaben derzeit noch nicht bekannt ist, sollen erst zu diesem
(spateren) Zeitpunkt die dann in der Ortlichkeit vorliegenden umwelt-/
naturschutzrechtlichen Belange auf bauordnungsrechtlicher Ebene entsprechen-
de Berlcksichtigung finden. Hierdurch wird dem nachhaltigem Umgang mit
Pflanzricknahmen/ Neupflanzungen sowie dem Umgang mit den in der
Ortlichkeit vorhandenen Tierarten, zum (dann aktuellen) Zeitpunkt eines
Bauvorhabens, gemaB den artenschutzrechtlichen Vorschriften Rechnung
getragen.

Zuzlglich zu den Festsetzungen fir Anpflanzungen, werden entsprechende
Vorgaben flir Bestandsgehblze (Stammdurchmesser > 15 cm) gemacht, welche
der Erhaltung der (geringen, jedoch vorhandene) Durchgrinung im Plangebiet
dienen. Um deren bestehenden stadtebauliche Funktionen (,optische®
Nutzungstrennung sowie Wohnumfeldaufwertung durch eine begrinte
Quartiersmitte) auch bei etwaiger Fallung durch zukiinftige BaumaBnahmen zu
erhalten, sollen dann entsprechende Nachpflanzungen erfolgen. Von einer
Verortung dieser Gehdlze wird zugunsten einer zuklnftigen Bau- bzw.
Pflanzflexibilitdt abgesehen. Analog zum vor genannten Absatz, soll dem
erforderliche Umgang mit tangierten Bestandsgehdélzen zum (aktuellen) Zeitpunkt
eines Bauvorhabens, Rechnung getragen werden.

Schutz vor AuBBenlarm

Entsprechende MaBnahmen an der zukiinftigen Bausubstanz, zum Schutz/ zur
Verminderung vor den in der Ortlichkeit bestehenden Immissionen durch den
angrenzenden StraBenverkehr (MoselweiBer StraBe) einschlieBlich des
Stundengelauts des angrenzenden Glockenturms der St. Elisabeth Kirche sind in
den textlichen Festsetzungen entsprechend getroffen (vergl. hierzu auch Ziffer
5.8. der Begriindung).

7. Flachenbilanz

Mischgebietsflache ca. 890 m?2

hiervon: ca. 100 m? Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir den Gemeinbedarf ca. 470 m?
Verkehrsflachen ca. 430 m?
hiervon: ca. 170 m? FuBweg
ca. 260 m? verkehrsberuhigter Bereich

Gesamtflache Plangebiet ca. 1.790 m2
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8. Kosten

Wie vor genannt befindet sich das Plangebiet, bis auf die 6ffentlichen
Wegflachen, in Privateigentum. Ein etwaiger Grundstiickserwerb ist Seitens der
Stadt Koblenz nicht geplant.

Die anfallenden Kosten flr das Bauleitplanverfahren werden gemaR
Kostenlbernahmeerklarung durch den derzeitigen Grundstickseigentimer der
MI-Flache, als maBgebenden Anlassgeber zur Bebauungsplandnderung,
getragen.

Soweit, wie in Punkt 6 erlautert, eine Riicknahme bestehender Baume/ Gehdlze
unter Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange mit anschlieBender
Ersatz-/Neupflanzung notwendig wird, sind die hierfir anfallenden Kosten durch
den entsprechenden Verursacher zu tragen.

Zum derzeitigen Sachstand entstehen der Stadt durch die aktuelle
Bebauungsplananderung keine Kosten
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